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1. Z a4 k1l a d n é ua d a j e

1.a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Mesto Nova Dubnica vzastipeni primatorom mesta Ing. MaruSincom ako obstaravatel
Gzemnoplanovacej dokumentécie (dalej len UPD) zacalo v marci 2015 obstaravat prostrednictvom odborne
spOsobilej osoby na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie a tzemnoplanovacich podkladov Ing. Jozefa
Cupéka, reg. &. 221. Zmeny a doplnky &. 1 (dalej len ZaD 1 UPN M)

Dévodom obstarania ZaD 1 UPN M bola aktualizacia platnej UPD. Podmetom pre aktualizaciu UPD bola
iniciativa viacerych investorskych subjektov korigovat pévodné stanovené ciele a regulaciu v Gzemi a zahajit
nové rozvojové procesy v Uzemi a premietnut ich do zasad a regulativov rozvoja, ktorymi by sa tieto rozvojové
ciele dali dosiahnut. Rozvojové ciele vychadzaju z podstaty Gzemného planovania zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Jedna sa najma
o0 vytvorenie podmienok pre zabezpecenie trvalého suladu vSetkych €innosti v Gzemi a v stlade s principmi trvale
udrzatefného rozvoja.

Hlavnym ciefom je ziskat aktualnu a komplexnd UPD po zapracovanim tychto zmien a dopinkov do
platného znenia UPN M.

ZaD 1 UPN M rozvija mesto v dvoch &asovych horizontoch :

- plan (navrh) - navrhovym rokom je rok 2030
- progno6za (vyhfad) - mapuje rozvojové tendencie a oCakavania pre cca 30 rocné obdobie.

Schvélené zaD 1 UPN M sa stand zavaznymi v uréenom rozsahu v zavaznej ¢asti ZaD &.1 Uzemného
planu mesta Nové Dubnica

1.b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Aktualnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou sa riadi Gzemnoplanovaci proces v meste je
Uzemny plan mesta Novéa Dubnica (dalej len UPN M). Bol schvaleny Mestskym zastupitefstvom uznesenim ¢ 132
zo dna 13. 12. 2012. VSeobecne zavézné nariadenie mesta Nova Dubnica €. 12/2012, ktorym sa vyhlasila
Zavazna &ast UPN mesta Nova Dubnica bolo schvalené MsZ v Novej Dubnici uznesenim &. 132 zo dfia
13.12.2012. Spracovatefom UPN M bol autorizovany architekt Ing. arch. Marian Antal a kol.

Platny UPN M je nastrojom Gzemného planovania, prostrednictvom ktorého mesto riadi rozvoj Gzemia
v rdmci svojho administrativneho Gzemia a jedine Gzemny plan méZe garantovat, Ze investi¢ny vstup do Gzemia
bude riadeny jasne stanovenymi pravidlami, kedZe poskytuje dblezité informacie pre vSetkych investi¢ne
vstupujlcich aktérov do Gzemia, Uzemny plan nema ambiciu zasahovat nevhodne do prava vlastnikov
nehnutelnosti, skér zabezpecuje, aby bol rozvoj spravodlivy a vyvazeny a aby prava vlastnikov neboli ohrozované
nahodnymi a meniacimi sa rozhodnutiami. Platny Gzemny plan pini aktivne svoju regula¢nu ulohu a jeho ciefom
je hospodarne vyuzivat zastavané Uzemie a chranit nezastavané Gizemie. Pocas jeho platnosti bolo iniciovanych
viacero korekcii od vlastnikov nehnutefnosti, ale aj samotny obstaravatel ako vlastnik rozvojovych pléch (najma
pléch pre vyrobu) pozadoval zmeny funkéného a priestorového vyuzitia izemia odliSne od pdvodne stanovenych.

Zmeny a doplnky menia a dopifaji schvaleni Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktorou je platny UPN
mesta Novéa Dubnica len v rozsahu tychto zmien a doplnkov.

1.c) ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu mesta nova Dubnica (dalej len Zadanie) bolo vypracované
na zéklade zisteni Prieskumov arozborov (spracované v septembri 2010). Znenie Zadania bolo vypracované
v novembri 2010, jeho prerokovanie bolo oznadmené verejnou vyhlaSkou a sic€asne bolo spristupnené
k nahliadnutiu po dobu 30 dni. Verejné prerokovanie navrhu Zadania sa uskutocnilo 16.12.2010 . Z vysledkov
prerokovania konceptu UPN mesta vyplynula potreba zmeny schvaleného Zadania pre vypracovanie UPN mesta
( dalej len Zadania). Zmena zadania bola schvalend mestskym zastupitelstvom v Novej Dubnice Uznesenim €. 42
dna 16.05.2012

Zmeny a doplnky, ktoré st obsahom ZaD1 UPN M su funk&nymi resp. priestorovymi korekciami na
rozvojovych plochach a nemaju vplyv na zmenu koncepcie rozvoja Uzemia mesta, tak ako bola formulovana
v Zadani.
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1.d) SPOSOB VYHOTOVENIA DOKUMENTACIE

Textova Cast v rieSeni popisuje a zdévodiuje navrhované zmeny a doplnky v rieSeni platného UPN M
a to v rozsahu tychto zmien a doplnkov. Text zavaznej ¢asti meni a doplfia v rozsahu zmien platny text zavaznej
Casti so zrozumitefnym vyznacenim Uprav tohto textu.

Graficka Cast je vyhotovena vo forme priesvitiek, ktoré tvoria nalozky na povodné vykresy platného UPN
M a pri vyklade UPD sa pouzivaji sucasne. Na priesvitkach su rieSené iba jednotlivé zmeny a dopinky, su
lUzemne vymedzené a oznacené indexom Z. Zmeny a doplnky su vyznacené len na vykresoch, kde sa zmena
prejavila.

1.e) VYCHODISKOVE PODKLADY

Pri navrhu ZaD 1 UPN M okrem pévodne pouZitych sa vyuZili dalsie dokumentacie, ktoré boli
vypracované po schvaleni UPN M a st podkladom pre jednotlivé zmeny v rieSeni UPN M.

Pri spracovavani ZaD 1 UPN M boli pouZité:
Sidelny Gtvar pri Salasi - Sprava o hodnoteni podfa zak. &. 24/2006 Z.z. ( Enviconsult, s. r. 0. Zilina

2013)
Velky Kolagin - Sidelny Gtvar ,, Pri salasi“ - IGP ( Progeo, s. r. 0. Zilina, 2015)
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e $enie Z a D 1 UPN M

2.a) Uzemné vymedzenie zmien a doplnkov a charakteristika zmeny

ZaD1 UPN M rieSi zmeny alebo doplnenie funkénych pléch, korekcie v dopravnej obsluhe tychto pléch,

a aktualizuje platnu regulaciu na zaklade aktualnych pravnych predpisov, resp. ich zmien.

ZaD1 UPN M kvantifikuje 20 zmien resp. doplneni v rieeni aktualne platného UPN M. St oznacené

pismenom Z a s prislusnym c¢islom od 1 po 20 v tvare Z - €islo zmeny (vzor Z-1).

Z-1-

Z-2 -

Z-3 -

z-4 -

Z-10 -

Z-11 -

Z-12 -

DalSie pouZité skratky v texte :

UO - urbanisticky okrsok

FPJ - funk&no - priestorova jednotka
OV - obdianska vybavenost

RD - rodinny dom(y)

rieSené Gzemie je lokalizované v FPJ A4 - Trencianska stred a FPJ D1- KBV SNP juh, kde ¢&ast ploch
byvania v bytovych domoch z FPJ A4 sa pri¢lenila k FPJ D1 - jedna sa o korekciu Uzemného
vymedzenia funk&no-priestorovej jednotky (dalej len ,,FPJ") resp. zmenu hranice medzi oboma FPJ.
Dovodom je logickejSie vymedzenie FPJ s rovnakym funkénym vyuzitim pléch

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ A6 - Jilemnického stred (plocha tzv. Skvarového ihriska a plocha
tzv. , letky , ). Na oboch plochach bola v platnom UPN M navrhnuta obgianska vybavenost ako
prevazujuca funkcia a logicky planovany resp. vyhfadovy rozvoj, kedZe v celej FPJ je rozvijana prioritne
OV. Zamer obstaravatefa je stabilizovat si¢asnu funkciu Sportu a investi¢ne ju podporovat. Na ploche
Jetky“ chce vytvorit predpoklad pre rozvoj prioritne byvania, ako logickej vazby na plochy byvania v A2,
kde OV bude iba doplnkovu funkciou.

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ B4 - Zahradkarska osada sever. Podstatou zmeny je stabilizacia
existujicej funkcie zrusenim vyhfadového rozvoja byvania v bytovych domoch vratane ploch zelene a
ploch pre dopravné a technické vybavenie v tejto FPJ.

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ C2 - Obytna z6na DIhé diely. Jedna sa o viacero korekcii v tejto
FPJ, koriguju sa plochy byvania v rodinnych domoch vratane pléch zelene a pléch pre dopravné
a technické vybavenie a rozSiruju sa na ukor pléch byvania v bytovych domoch vratane ploch zelene a
pléch pre dopravné a technické vybavenie, navrhuje sa nova plocha pre OV mestského vyznamu na
Ukor plochy verejnej zelene (mestské parky a priestranstvd) a upravuje sa regulacia ohfadne
integrovanej OV.

vytvorenie novej FPJ C7 - Zahradkarska osada DIhé diely a to vy¢lenenim plochy zelene zahradkarskych
kolénii achatovych pléch zFPJ C2 - Obytna zéna DIhé diely z dévodu doplnenia regulacie pre
navrhovanu FPJ C7.

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ C3 - Juh ato na ploche Sportu a rekreacie a na ploche vyroby,
skladov a technickej vybavenosti (kompostovisko). Ciefom je stabilizacia existujucich funkcii zruSenim
vyhfadového rozvoja byvania v bytovych domoch vratane pléch zelene a pléch pre dopravné a technické
vybavenie, v désledku toho sa upravili hranice medzi FPJ C3 - Juh a FPJ C6 - Sever.

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ C6 - Sever, zruSenim vyhfadového rozvoja byvania v rodinnych
domoch vratane pléch zelene a pléch pre dopravné atechnické vybavenie v tejto FPJ sa stabilizuje
existujuca funkcia zelen zahradkarskych kolonii.

rieSené Gzemie je lokalizované v FPJ E3 - Miklovky cintorin. Zmena spociva len v Uprave ¢asového
horizontu na stav, kedZe sa uz vycerpali plochy na planovany rozvo;.

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ F1 - priemyselna z6na pod Dubovcom, meni sa funkéné vyuzitie
na ploche verejnej zelene na obcianska vybavenost mestského vyznamu, ¢o zodpoveda suc¢asnému
stavu .

rieSené Gzemie je lokalizované v FPJ G 1 - Kolacgin stred. Jedna sa o zmenu v priestorovom a funkénom
rieSeni na ploche urcenej pre planované dopravné rieSenie krizovatky a na ploche verejnej zelene na
byvanie v rodinnych domoch vratane ploch zelene a ploch pre dopravné a technické vybavenie.

rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ G2 - Kolagin zapad. Zmena v riedeni platného UPN M je
nevyhnutnou reakciou na uz prevedené nekoncepéné zasahy v Uzemi na rozvojovych plochach pre
byvanie v rodinnych domoch vratane ploch zelene a ploch pre dopravné a technické vybavenie. Tieto
zasahy bréania koncep&nému rozvoju lokality a napifianiu pdvodnych zamerov v platnom UPN M. Zmena
spociva v pristupe k urbanizacii na tychto plochach a tGstup od ploSnej urbanizacie a vytvarania savislych
ploéch pre organizované byvanie v RD z dévodu straty moznosti garantovat dopravnl obsluhu tychto
pléch na byvanie. Urbanizacia tychto ploch je nad'alej umoznend, ale za splnenia podmienky, Ze plocha
pre vystavu RD je v priamej vazbe na su¢asne zastavané Gzemie mesta a zaroven priamo nadvazuje na
obytné Uzemie (plochy byvania v rodinnych domoch) a Ze bude pre stavby na predmetnych plochach
slcasnych zahrad zabezpeCend dopravnd obsluha amoZnost napojenia sa verejna technickd
infrastruktaru .

zmena nazvu - FPJ G7 - Zahradkarska osada sa meni na FPJ G7 - Kolacin sever.
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pozn. : Zdbdvodu neudelenia suhlasu vzmysle § 13 zakona na pouzitie pofnohospodarskej pddy na

nepofnohospodarske vyuzitie Okresnym dradom Trencin, odbor opravnych prostriedkov, ref. pddohospodarstva

rozvoj na funkénej plochy byvanie v rodinnych domoch v FPJ ostadva bez zmeny , t. j. zaradeny do vyhladu bez

zavaznej regulacie rozvoja.

Z-13- rieSené Uzemie je lokalizované v Casti prifahlého zaujmového Gzemia 3 - Vavrova a meni sa ¢asovy
horizont vyuZitia pléch zelene cintorina z vyhfadového na navrh a rozSirenie zemia FPJ G 5 - Cintorin
0 tato plochu.

Z-14- zmenou je zruSenie navrhovanej zastavky hromadenej dopravy na vstupe do m. ¢. Kolacin, ktora bola
navrhnuta suvislosti s navrhovanou obytnou zénou Vavrova v urbanistickom okrsku (dalej len ,Uu0O") I.
(zmena sa prejavi vo vykrese €. 3 Navrh verejného dopravného vybavenia Uzemia)

Z-15- rieSené Uzemie je lokalizované v prifahlom zaujmovom Uzemi 6 - Driefiova hora na plochéach ,zelen
TTP (luky, pasienky)“, kde sa rozSiri existujuca zahradkarska osada ZO Markovica o navrhovanu plochu

Z-16 - rieSenym Uzemim je UO | - Vavrova. Meni sa koncepcia rozvoja tejto obytnej zény - funkéne aj
priestorovo sa upravuje podfa aktualnych pozZiadaviek investora a v zmysle vysledkov, ktoré vyplynuli
z procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a zavere¢ného stanoviska k navrhovanej €¢innosti
»Sidelny atvar Pri SalaSi*

Z-17 - rieSené Uzemie je lokalizované v FPJ H1 - Hliny juh. Meni sa funkéné vyuZitie plochy Sportu a rekreacie
na plochy vyroby, skladov a technickej vybavenosti.

Z-18- meni sa poloha dopravného prepojenia ulic SNP a Trencianska, ktoré suvisi s masivnejSim rozvojom
vramci UO H - Hliny a priestorovymi obmedzenim rozvoja v aktualne navrhovanej polohe, vypustenie
tohto prepojenia ma vplyv aj na zruSenie okruznej krizovatky .

Z-19- zmena sa tyka Upravy regulacie a zadsad ochrany Krohovej Struktlry a je viazana na stavby v Style sorela
v FPJ A2 - Krohova Struktura - byvanie a FPJ A3 - Krohova Struktura - Skola.

Z-20- zmenou je Uprava regulacie s ciefom zosuladit aktualne pravne predpisy s navrhovanym rieSenim
v oblasti tepelnej energetiky (zakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike - konsolidované znenie ).

Zmeny a doplnky sa nachédzaju v katastralnych uzemiach Nova Dubnica, Maly a Velky Kolacin, sua
rieSené zvacSa v ramci zastavaného Uzemia mesta.

2.b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNEJ CASTI UPN VUC TRENCIANSKEHO KRAJA
A JEHO ZMIEN A DOPLNKOV

VyS§Sou Uzemnou jednotkou pre Uzemie mesta Nova Dubnica je Gzemie okresu llava, ktory spada do
Trencianskeho kraja. Vystupy zrieSenia navrhu a zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie vysSSieho
stupfia, ktorou je UPN VUC Trenéianskeho kraja ajeho zmeny adoplnky & 1/2004 aé&. 2 (AZ projekt,
Krumpolcova a kol. -1998, 2004, 2011) boli v plnom rozsahu prenesené do platného UPN mesta.

K diiu navrhu ZaD1 UPN M nevznikli nové poZiadavky z nadradenej UPD, ktoré by bolo potrebné
preniest do rieSenia a zavaznej Casti ZaD1 UPN M. Zaroven navrh zmien adopinkov reSpektuje vézby
vyplyvajice z nadradenej UPD.
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2.c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A ROZVOJOVE PREDPOKLADY MESTA

Statistika mesta - aktualizacia k 31.12.2012

Pocet obyvatefov 11401 Pocet Zzivonarodenych spolu 88
muzi 5523 muzi 41
Zeny 5878 Zeny 47

Predproduktivny vek (0-14)

spolu 2230 Pocet zomretych spolu 121
Produktivny vek (15-54) Zeny 3130 muzi 73
Produktivny vek (15-59) muZi 3262 Zeny 48

Celkovy prirastok (Ubytok) obyv.

spolu ~o)

zdroj Statisticky drad SR

Z vysledkov vyplyva Ze oproti predchadzajucim demografickym ddajom (z roku 2009) nedoSlo k
zastaveniu ani spomaleniu Ubytku obyvatelstva. Preto ustaviénou snahou mesta je podporovat rozvojové aktivity
mesta v oblasti rozvoja ekonomickych podmienok mesta, aby sa dosiahol priliv ekonomicky aktivneho
obyvatelstva do tohto sidla a vytvarat pref aj ostatné podmienky pre Zivot, najma moZznost byvania.

~0Od schvalenia UPN mesta v roku 2012, kde boli navrhnuté vyznamné plochy vyroby do iniciovania
ZaD1 UPN M sa vytvoril realny predpoklad pre import cca 350 pracovnych miest .

Z pohladu narastu poétu bytov, ZaD1 UPN M vytara predpoklady pre rozvoj byvania na plochéach, ktoré
predtym neboli zahrnuté do navrhu (Z-2) a meni charakter byvania v UO | Vavrova (Z-16) z kombinacie byvania
v rodinnych a bytovych domoch, iba na byvanie rodinnych domoch. Ostatné zmeny v rieSeni byvania su
nevyznamné (Z-10).

Obloznost bytu v stlade s poZiadavkou zniZovania priemernej obloZnosti uvedenej v nadradenej UPD je
predpokladana na arovni 2,72/ byt v roku 2020.

2.d) ZACLENENIE MESTA DO SYSTEMU OSIDLENIA - SIRSIE VZTAHY

bez zmeny

2.e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Zmenami a doplnkami sa nemenia principy urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia mesta ani sa nemeni
organizacna Struktdra zastavaného a prifahlého zaujmového Uzemia.

Mesto ma navrhnuty dostatok rozvojovych pléch na byvanie v navrhu (planovacom horizonte 15 rokov
teda cca do roku 2030). Mesto vtomto horizonte smeruje rozvoj prave na tieto plochy a mieni stabilizovat
Gzemia, ktoré by vyhfadovo mohli sluzit pre dalsi rozvoj a zdévodriovali rozvoj na tychto plochach. Kedze laicky
vyklad izemného planu ¢asto zamienal navrh a vyhlad, dochadzalo k pozemkovym Spekulaciam a z toho dévodu
aj obavam o mozny rozvoj na plochach uréenych na rozvoj az v prognéznom horizonte. Z tohto dévodu sa ¢ast
pléch vynala z vyhfadu a ponechanim stavu sa deklaruje zaujem mesta stabilizovat existujicu funkciu na
pévodnych plochach v horizonte min. 15 rokov ( jedna sa najma o zahradkarske osady Z-3,Z-7 aZ-2)

ZaD 1 UPN M nemaji podstatny vplyv na navrhnutd priestorovi charakteristiku urbanistickych okrskov.

Zmeny v priestorovom usporiadani sa mierne prejaviav UO G, Ha |

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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V okrsku G Kolaéin je zmenou v pristup k urbanizacii dvorovych resp. zahradnych c¢asti pozemkov a
zdhumienkov, kde sa ustupuje od snahy o ucelent a koncepcne pripravend a riadend urbanizéciu pléch medzi
Velkym a Malym Kola¢inom z dévodu neschopnosti zabezpecit jasnd organizaciu v Gzemi a pristup do Uzemia
prostrednictvom novej ulice, resp. ulic. Brania tomu nevhodné parcelacie, neakceptujice tieto snahy. Tlak na
urbanizaciu tychto zahrad a zahumienkov ale pretrvava a tak urbanizacia bude mozna, no spdsob zabezpecenia
si pristupu a napojenia sa na verejne technické vybavenie bude individualny, no musi spliat ustanovenia
Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. ( 883-9). Posudenie realnosti umiestnenia stavby na takéto pozemky je v kompetencii
organu tzemného planovania mesta Nova Dubnica.

V okrsku H Hliny vzhladom na doterajSi vyvoj, kedy zaujem o plochy vyroby a skladov narastol
v suvislosti s rozbehom priemyselného parku Hliny za ostatné 2 roky auz presahuje moznosti sucasne
navrhnutého vyrobného Uzemia sa zmenou Z-17 meni charakter v FPJ H1 a nahradzaju sa plochy Sportu
a rekreacie plochou uréenu pre vyroby, sklady a technickl infrastrukturu.

V okrsku | Vavrova sa na zaklade vystupov z posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie z navrhovanej
cinnosti ,.Sidelného Utvaru Pri Salasi* (pozn.: ndzov zdmeru Ziadatefa) zmenilo funk&né a priestorové rieSenie
obytnej zény. Je vo vacSej miere reSpektovana morfologia terénu a existencia lesnych porastov a nelesnej
drevinnej vegetacie a to za podmienky rozvolnenej hmotovo-priestorovej Struktdry rodinnych domov z vyli¢enim
bytovych domov. Z-16 vypusta ¢ast koliznych pléch z ploSnej urbanizacie navrhuje z pohfadu ochrany prirody
menej zranitefné plochy trvalych travnatych porastov, ktoré investor vlastni a ma zaujem ich rozvijat ako plochy na
byvanie v rodinnych domoch pri dodrZzani opatreni navrhnutych na zéklade vysledkov z posudzovania podfa
Zakona ¢&. 24/2006 Z.z. .

2.f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

2.f)a) Vychodiska a kontinuita funk&ného vyuzitia

ZaD1 UPN M zachovava typické zonovanie funkénych pléch, tak ako bolo navrhnuté a rozvijané UPN M
Nové Dubnica.

2.f)b)Funkénéa charakteristika jednotlivych okrskov

A stred

Bez zmeny funkénej charakteristiky urbanistickych okrskov (UO). Uzemie je charakterizované ako
zmieSané. K pévodnej hmotovo-priestorovej Struktdre, ktord v sebe integruje prevazujice byvanie a doplnkovu
obciansku vybavenost sa pri€lenila aj ¢ast plochy v FPJ A6, kde sa vytvaraju predpoklady pre rozvoj byvania
v bytovych domoch s integrovanou OV.

B zapad

Bez zmeny funk&nej charakteristiky UO. Dominuje byvanie v bytovych domoch, naznacend kontinuita
rozvoja byvania v bytovych domoch vo vyhlade aj na ploche stcasnej zahradkéarskej osady bola zruSena.

C DIhé Diely

Bez zmeny funkénej charakteristiky UO. Okrsok ostava funkéne rdoznorody a pokus o jeho jasnejSiu
funkena definiciu je v horizonte planu problematicky. ZaD1 UPN M uZ nevytvara naliehavy tlak na jeho vyraznu
reStrukturalizaciu. Napriek tomu sa tu formuje koncepéne vytvorena obytna zona s prevahou byvania v rodinnych
domoch na severnom okraji UO C DIhé diely, okrem byvania je v okrsku zastUpend obcianska vybavenost
a stabilizované plochy Sportu a rekreacie.

D Vychod

Bez zmeny funkénej charakteristiky UO. Nevyznamna Uprava hranice UO ato pri¢lenenim Casti plochy
pre byvanie v bytovych domoch k tomuto UO bez zmeny funkénej charakteristiky UO,

E Miklovky
Bez zmeny funkénej charakteristiky UO.
F Pod Dubovcom

Bez zmeny funkénej charakteristiky UO.

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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G Kolaéin
Bez zmeny funkénej charakteristiky UO.
H Hliny

ZaD UPN M 1 profiluja Gzemie ako ¢isto vyrobné a zrusila sa ¢ast ploch pre Sport rekreaciu na juznom
okraji v FPJ H1 z dévodu silného zaujmu o tieto plochy vyroby a skladov pre rozvoj produkénych €innosti.

| Vavrova

UO I je nadalej obytné Gzemie s plochami pre byvanie vrodinnych domoch, vypustila sa moZnost
rozvijat plochy pre byvanie v bytovych domoch.

RozSirenim pléch byvania sa neneguje vyrazny rekrea¢ny tah, ani jeho vyznam sa nezmensSuje a treba
ho akceptovat aj jeho ciele ( plochy rekreacie - salas a pod. )

~2g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO  SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIA

Aktualizacia navrhovanych kapacit jednotiek v jednotlivych FPJ ktoré boli pouZité aj pri vypocte
potrebnych kapacit a narokov na obsluhu tychto Gzemi. Udaje st smerné, s pripustnou toleranciou max. 20 %

2.g)a) RieSenie byvania

FPJ Pocet jednotiek
A6 40 bytov HBV
B2 36 bytov HBV
C2 98 RD
90 bytov HBV
C3 24 bytov HBV
D2 200 bytov HBV
D3 18 RD
D4 200 os Sport
E2 10 RD
E5 46 chat
F2 4 RD
G2 30 RD
G3 12 RD
G7 40 chat
| 200 RD
H1 130 zamestnancov
H2 100 zamestnancov
1000 navstevnikov
H3 500 zamestnhancov

Zmeny, ktoré navrhuju nové plochy na byvanie, resp. zmenu pristupu k regulacii rozvoja na plochach
ur€enych na byvanie

Z-2 - FPJ A6 - Jilemnického stred - nova plocha pre bytovy dom s cca 40 bytmi

Z-4 - FPJ C2 - Obytna zéna DIhé diely. Zmenou v rieSeni je na plochach byvania v bytoch domoch, kedy sa a
zruSenim Casti plochy pre penzién redukuje tato plocha o cca 80 garsoniek a znizila sa kapacita bytov na
90, pocet RD domov sa zaroven zvysil z 90 na 98.

Z-11- FPJ G2 Kolacin zapad - zmena pristupu k regulécii na plochach dvorov, zdhrad a zahumienok a Ustup od
ploSnej urbanizacie. Urbanizacia tychto pléch je nadalej umoznend za splnenia podmienky, Ze plocha
pre vystavu RD je v priamej vzbe na sucasne zastavané GUzemie mesta a zaroven priamo nadvazuje na
obytné Uzemie (plochy byvania v rodinnych domoch) a Ze stavby budd mat zabezpecené pripojenie na
pozemné komunikacie ( 8§ 7 Vyhl. 532/2002 Z.z. ) a na technicku infrasStruktaru ( 89 Vyhl. 532/2002 Z.z.).

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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Predpokladany pocet novych RD na plochach dvorov, zahumienkov je 50 % z pdvodného navrhu teda
cca 30 RD.

Z-16 - zemnou funkcnej a priestorovej koncepcie rozvoja obytnej zény Vavrova sa redukuje rozvoj len na
byvanie v rodinnych domoch, zvysil sa pocet rodinnych domov na 200 z pévodnej navrhovanych 125
a zruSila sa funkcia byvanie v bytovych domoch a teda aj navrhnuta kapacita 55 bytov.

Zmenami a dopinkami ubudol pocet bytov a garsoniek ( Specifické byvanie pre seniorov - penzién)
a zmenila sa Struktdra pléch pre byvanie v rodinnych domoch s ¢im suvisi narast poctu rodinnych domov o cca 75
RD, na druhej strane inym pristupom k regulacii sa znizil pocet rodinnych domoch na plochach zahrad a
zadhumienkov v katastralnom Gzemi Velky a Maly Kolagin na 30.

2.9)b) RieSenie obé&ianskej vybavenosti

ZaD 1 UPN M nemenia koncepciu rozvoja obéianskej vybavenosti v sidle. Drobné korekcie st v Z-4 a Z -
9, kde pribudli nepatrné plochy pre rozvoj pripustnej OV (obchod a sluzby).

2.g)c) RieSenie rekreacie

ZaD 1 UPN M nemenia koncepciu rozvoja rekreécie v sidle. Prioritou ostava ochrana vyraznej atrakcie
mesta v FPJ Al, A2 a A3 vyplyvajucej z hodndt urbanisticko-architektonickej Struktiry v Style sorela - tzv.
Krohovej Struktary. Jednd sa vynimocny urbanisticky koncept a ma ambiciu sa stat atrakciou pre kultdrno-
historicky turizmus a spoznavanie osobitosti architektiry na tzemi Slovenska.

VFPJ H1 sa ZaD 1 UPN M( Z- 17) rusi pdvodne navrhnuta funkcia rekredcie a $portu a meni sa na
plochu pre rozvoj vyroby, skladov a technickej vybavenosti.

2.g)d) RieSenie vyroby

ZaD 1 UPN M sa v FPJ H1 menia z plochy rekreacie a Sportu na plochy vyroby skladov a technickej
vybavenosti.

2.h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

ZaD 1 UPN M aktualizuje navrh zastavaného Gzemia oproti stavu podfa vymedzenia v KN k 1.1. 1990
nasledovne :

Novéa Dubnica zastavané Uzemie stav = 1365753

navrh = 621232 + 1100 ZaD1 = 622332

spolu = 1986985 1988085

Maly Kolac¢in zastavané Gzemie stav = 74638

navrh = 159240 + 47800 ZaD1 = 207040

spolu = 233878 281678

Velky Kola¢in zastavané Uzemie stav = 285750

navrh = 342475 - 16200 ZaD1 = 326275

spolu = 628225 612025

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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2.i.) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

2.i)a) Uzemné limity rozvoja

bez zmeny

2.)b) Specifikacia ochrannych pasiem dopravného a technického vybavenia Gizemia

V ZaD 1 UPN M platia ochranné pasma tak, ako boli navrhnuté v UPN mesta Nova Dubnica.

V &ase platnosti UPN M do vypracovania navrhu ZaD 1 UPN M bola prijata novela Zakona 657/2004 Z.z.
o tepelnej energetike. Novelu schvélila NR SR na 33. schédzi NR SR, uznesenie ¢islo 1071, dia 20.3.2014.
Ochranné pasma tepelnych zariadeni sa touto novelou nezmenili.

2.i)c) Uzemna ochrana prirody a krajiny

bez zmeny

2.j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, PROTIPOZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY
PRED POVODNAMI

bez zmeny

2.k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY

bez zmeny

2.l) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.l)a) Doprava
Doprava cestna

V rieSeni cestnej dopravy Z-18 meni polohu vyhfadového prepojenia a vznikd predpoklad odfahcenia
komunikacii ul. SNP a ul. Tren¢ianska. So zmenou polohy suvisi aj ponechanie su¢asného tvaru krizovatky a rusi
sa navrh okruZznej krizovatky. Nova trasa vyhfadovej komunikacie zabezpeci dopravu vramci UO H mimo
obytného Gzemia mesta.

Koncepcia dopravy trasovania zbernych komunikacii je bez zmeny, vndtrozonélne komunikéacie nie su
predmetom rieSenia UPN M vratane tejto ZaD1 .

Staticka doprava

ZaD1 UPN M nemeni koncepciu statickej dopravy v sidle. Kazda novo navrhovana, resp. rekonstruovana
stavba musi mat zabezpeceny dostatoény pocet parkovacich miest pre dlhodobé aj kratkodobé statie pokial
mozno na vlastnom pozemku. Parkovanie na verejnych komunikaciach je pripustné, no nesmie viest ku koliznym
situaciam a poruSovaniu zakona €. 49/2014 Z.z. o cestnej premavke v zneni neskorsich prepisov.

Pri navrhovani poctov parkovacich miest v naslednej projektovej priprave stavieb na jednotlivych
funkénych plochach je potrebné reSpektovat aktualnu legislativu Slovenskej republiky a platné technické normy,
najma Zakon ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) , Zakon &. 8/2009 Z.z. o cestnej
premavke a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Zakon €. 564/1991 Zb. o obecnej policii Zakon &. 447/2008
Z.z. o penaznych prispevkoch tazkého zdravotného postihnutia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov , STN

736056 a STN 73 6110.
Vefkokapacitné garaze

bez zmeny

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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ZaD 1 UP M zmenou Z-14 rusi navrhovanu zastavku HD pre UO Vavrova z dévodu, Ze dochadza

k duplicite s existujicou zastavkou

(vzdialenost je cca 100m).

Cyklisticka a peSia doprava

bez zmeny

PeSie trasy a plochy

bez zmeny

Ostatné nadregionalne druhy dopravy

bez zmeny

Veobecné poziadavky vyplyvajice z vplyvu dopravy na rieSenie UPN mesta:

bez zmeny

2.1)b) Vodné hospodarstvo

Z&asobovanie pitnou vodou

Korekcie v navrhovanych poctoch bytov a rodinnych domov nemaji vyznamny vplyv na zasobovanie vodou

vzhfadom na dostatok kapacit pitnej vody, ktorou je mesto zdsobované. Vypocet potreby vody uréuje Vyhl. €.

684/2006 zo 14. novembra 2006 Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky.

FPJ Pocet jednotiek Specificka potreba
los ™ def”
A6 40 bytov HBV 135
B2 36 bytov HBV 135
C2 98 RD 135
90 bytov HBV 135
C3 24 bytov HBV 135
D2 200 bytov HBV 135
D3 18 RD 135
D4 200 os Sport 60
E2 10 RD 135
E5 46 chat
F2 4 RD 135
G2 30 RD 135
G3 12 RD 135
G7 40 chat
| 200 RD 135
H1 130 zamestnancov 120
H2 100 zamestnancov 120
1000 navstevnikov 5
H3 500 zamestnancov 120

spolu bytov 744
spolu zamestnancov 730

spolu navstevnikov 1000
spolu oséb/ Sport 200

Priemerna denna potreba
Qd pr =506,6 mdefi’ =5,86Is™

Uzemny plan mesta Nova Dubnica
Zmeny a doplnky €. 1

Qd pr =402 mideri’ =4,651s™
Qd pr =87,6 m*den™ =1,011s™

Qd pr =5 mdef™ =0,051s™

Qd pr =12 m’dei® =0,131s™
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Maximalna denna potreba
Qd max= Qp x kd = 506,6 x 1,4 = 709,24 m*defi* = 8,21 Is™

Maximélna hodinova potreba vody :
Qh max. = Qd x kh = 8,21 x 1,80 = 14,778 Is™

Narast predpokladanej spotreby vody v ZaD 1 UPN mesta je cca 10 %.

Rozvojové Gzemia budd napojené na jestvujicu vodovodnu siet, ktord svojou dimenziou a tlakovymi
parametrami bohato postacuje na pokrytie potreby vody. Nové rozvody vody budd navrhnuté z potrubia HD-PE
dimenzie D110, ktoré budl si¢asne pokryvat aj poZiarnu potrebu navrhovaného okrsku.

UO | Vavrovd je vySSie ako sU vodojemy a tlak vody by bol nepostacujici, je nutné uvaZovat
s ¢erpacimi stanicami vody, ktoré budu distribuovat vodu do siete pre rodinné domy.

Odvéadzanie a zneSkodiovanie odpadovych vad - Odtokové pomery

ZaD 1 UPN M nemeni koncepciu v odvadzani a zneskodfovani odpadovych vod. Prevadzkovatel
kanaliza¢nej siete, Serpacej stanice a COV v Dubnici nad Vahom PovaZska vodarenska spolognost, a.s. aktuélne
realizuje projekt odkanalizovania miestnej ¢asti Kola¢in a odvedenie splaskovych vod do COV v Dubnice nad
Vahom v zmysle schvélenej projektovej dokumentacie.

Splaskové vody z navrhovanych rozvojovych pléch v Kola¢ine v zmysle ZzaD 1 UPN M ( UO | a G7) budd
napojené na kanalizaciu v Kolacine.

MnoZstvo splaSkovych odpadovych vod zo vSetkych navrhovanych okrskov koreSponduje s vypoctom
priemernej dennej potreby vody.

Qdpy =5,861s™
Qhmax=3,0.5,861s*=17,58 Is™
Qhmin =0,6.5,861s*=3521s™

Mnozstvo splaskovych vod z navrhovanych okrskov v Novej Dubnici odvadzané do precerpavacej
stanice.

Qdy =5,101s™

Qhmax =3,0.5,101s*=15,30Is™

Qhmin =0,6.5,101s™ =3,06 Is™

MnoZstvo splasSkovych véd z Kolacina a z navrhovanych okrskov G2 a G3 odvadzané v buducnosti do
zberaca ,,F* do Dubnice nad Vahom.

Qdy =1,551s™

Qhmax=3,0.1,55Is=4,65Is™

Qhmin =0,6.1,551s*=0,931s™

Kanalizacia dazdova

V rieSeni ZaD 1 UPN M je odvadzanie daZzd'ovych vod z navrhovanych rozvojovych tzemi UO | Vavrova
a FPJ G7 - Kolacin sever rieSené viacerymi spdsobmi. Zvolené rieSenie je zavislé od konkrétneho miesta a jeho
hydrogeologickych pomerov a tiez od ekonomiky tohto rieSenia.

~ Nemeni sa rieSenie odvadzania dazdovych vod do otvorenej akumulacnej nadrze s objemom 1650m?
v PZU 7 - Sever. Jej kapacita je dostatocna, dokaze prijat dazdové vody aj pri kritickom dazdi 15 min. so 6
nasobnou rezervou.

Likvidaciu dazdovych véd z FPJ G7 v pripade priaznivych geologickych podmienok podlozia je mozné
rieSit vsakovanim do podloZzia.

Tento spdsob je nevhodny pre UO | - Vavrova vzhfadom na nepriaznivé geologické podmienky a riziko
zosuvov resp. moze dojst k znizovaniu Smykovych parametrov zemin ( odkaz na IGP Velky Kolacin - Sidelny
Gtvar pri salasi - vypracoval Pregeo, s. r. 0. Zilina, 2015). UO | Vavrova sa v st¢asnosti uz projekéne pripravuje
a ZaD 1 UPN M vychadza z podkladov z pripravovanej dokumentécie pre stavebné povolenie :

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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Mnozstvo zrdZzkovych vod odtekajucich zo zaujmového Gzemia po zrealizovani kompletnej IBV UO | -Vavrova:

Vydatnost navrhového dazda (I/s/ha) 150
Druh povrchu Plocha Sucinitel odtoku Odtok
ha I/s

Zastavané plochy, strechy 2,6000 1 390,00
Asfaltové a betdnové vozovky, dlazby zo zélievkou 1,8422 0,9 248,70
Obycajné dlazby, pieskové Skary 0,3782 0,7 39,71
Strkové cesty, dlazby 2,0000 0,5 150,00
Zelené pasy, polia, luky 14,7689 0,15 332,30
Lesy 6,0000 0,1 90,00
Suma prietokov dazd'ovych véd (I/s) 1250,71

Detailnym preskimanim Gzemia v ramci projektovej pripravy tohto Gzemia bolo zistené, Ze v sucasnosti
zrazkové vody v zaujmovej lokalite stekaju po svahoch IUk a pasienkov a prirodzenymi (pocas niekolkych
desatroci) vytvorenymi suchymi Zfabmi odtekaju do jestvujlcich strZi aroklin. V tychto roklinach prirodzene
vsakuju, resp. niekolkokrat za rok pri privalovych dazd'och sa vylievaju na pozemky pod tymito roklinami. Z IGP
vyplyva nutnost odviezt zrazkové vody mimo tohto Gzemia s nevhodnou geologickou skladbou pre vsakovanie a
infiltraciu do podzemnych véd. RieSenim je akumulacia tychto vod a postupné preplUstanie do recipienta.
Z pripravovaného DSP pre sidelny Utvar pri SalaSi vyplyva, Ze akumulovat zrazkové vody je mozné v slstave
poldrov zriadenych v prirodnych strziach a roklinach v kontakte s obytnym Uzemim. Toto rieSenie je pripustné
v pripade, Ze bude zaru¢ena dlhodoba stabilita hradzi, akumula¢na funkénost poldrov a bezpecnost v okoli
poldrov, €o suvisi s primeranou vy3ky hladiny akumulovanej povrchovej vody. Prioritou ostava odvadzanie tychto
vod do navrhnutej retenénej nadrZze na severe mesta, kedZe toto rieSenie je z dlhodobého hfadiska priaznivejSie.
Pri konkrétnom navrhu akumulacie a postupného odvadzania vody do recpientu v naslednych povolovacich
procesoch musi byt podkladom pre rieSenie hydrogeologicky posudok a sthlas prislusnych dotknutych organov
Statnej spravy.

2.l)c) Zasobovanie energiami

Zéasobovanie plynom

Nové rozvojové Uzemia budl zasobované plynom, ato v pripade, Ze nebudl zasobované teplom
z centralneho tepelného zdroja (8§21 zakona o tepelnej energetike).

Z navrhu rieSenia ubudlo 80 garsoniek v UO C - DIhé Diely. Z UO | - Vavrova zruSenim funkcie byvania
v bytovych domoch ubudlo z pdvodnej kapacity 55 bytov a boli nahradené rodinnymi domami (celkovy narast 75
RD, rozdiel je 20 bytovych jednotiek). V UO A ( FPJ A6) sa zmenila funkcia rozvojovej plochy z obCianskej
vybavenosti na zmieSani s ¢ast plochy je uréena pre byvanie (cca 40 bytov).

Narast novych kapacit je smerny, z pohfadu rieSenia koncepcie zasobovania mesta plynom
zanedbatefny, nema vplyv na zmenu dimenzii navrhnutych resp. existujdacich potrubi .

Predpokladana roéna potreba zemného plynu podfa ZaD1 UPN M :

Objekt Potreba m°rok™

RD -372 1041 600

Byty -390 183 300

Priem. z6na H1-3 589 040
Potreba plynu 1813940

pozn.l: prirodinnych domoch su vychodiskové pocty uvddzané ako maximalne

pozn.2: mesto disponuje centralnym zdrojom tepla vyrabaného z obnovitefnych zdrojov energie
(biomasa) , t. j. plyn ako alternativne palivo nebude vyuZité v celkovo vypocitanej kapacite

pozn. 3.: rastlice tendencie v zateplovani stavieb, vystavba pasivnych domov prispievaju k znizovaniu
spotrieb tepla a teda aj plynu, ako zdroja pre ziskanie tepla.
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Tepelné hospodarstvo

V &ase platnosti UPN M do vypracovania navrhu ZaD 1 UPN M bola prijata novela Zakona 657/2004
Z.z. o tepelnej energetike. Novelu schvalila NR SR na 33. schédzi NR SR, uznesenie ¢&islo 1071, dha 20.3.2014.

Novelizovanym znenim 8§21 sa upravila povinnost ohfadom povinného odberu tepla nasledovne :

8§21
Povinny odber tepla

(1) Drzitef povolenia na rozvod tepla je povinny na zabezpecenie zmluvne dohodnutych dod4avok tepla na
vymedzenom Uzemi odoberat'za schvalenu cenu teplo od drzitefa povolenia na vyrobu tepla, ktory teplo vyraba z
obnovite/ych zdrojov energie alebo vysoko tdinnou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla, 2%) ak

a) drzite/ povolenia na vyrobu tepla splni technické podmienky pripojenia*®?) uréené v prevadzkovom predpise
drzitefa povolenia na rozvod tepla,

b) sa dodavkou tepla od drzite/a povolenia na vyrobu tepla do sustavy tepelnych zariadeni drzitefa povolenia na
rozvod tepla nezhorsi energeticka ucinnost jej prevadzky a neobmedzi sticasna dodavka tepla z obnovite/hych
zdrojov energie alebo zo zariadeni na vyrobu tepla vysoko Gc¢innou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla,

c) sa tym nezvysi cena tepla pre odberatefov,

d) je dodavka tepla od drzitefa povolenia na vyrobu tepla, ktory teplo vyradba z obnovite/hych zdrojov energie
alebo v zariadeni na vysoko ucinnd kombinovanu vyrobu elektriny a tepla pre drzitefa povolenia na rozvod tepla
rovnako ekonomicky efektivha ako odber tepla z inych zariadeni na vyrobu tepla.

(2) Povinnost'pod/a odseku 1 sa nevztahuje na drZitefa povolenia na rozvod tepla, ktory je drzitefom povolenia na
vyrobu tepla a na vymedzenom Gzemi vyraba teplo z obnovite/hych zdrojov energie alebo vysoko Gcinnou
kombinovanou vyrobou elektriny a tepla.

(3) Ak sa na vymedzenom Gzemi planuje vybudovat novy objekt spotreby tepla s projektovanou roénou potrebou
tepla vy§Sou ako 30 MWh a dodavatel na tomto vymedzenom Uzemi dodava teplo z Gc¢inného centralizovaného
zasobovania teplom musi sa projektovana rocna potreba tepla prednostne pokryt od tohto dodavatefa, ak to
umozriuju technické podmienky a inStalovany vykon zariadeni na vyrobu tepla.

Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie

Navrhované zmeny doplnky nemaju vplyv na zmenu koncepcie zasobovania elektrickou energiou.
Narast novych kapacit je zanedbatefny ato z dovodu zmien funkcie uz navrhnutych funkénych pléch a nie
vytvorenim novych rozvojovych Gzemi.

2.m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V &ase platnosti UPN M do vypracovania navrhu ZaD 1 UPN M na Gseku v starostlivosti o Zivotné
prostredie doSlo k posunu v budovani splaskovej kanalizacie v Malom a Velkom Kolacine - v si¢asnosti prebieha
jej vystavba a postupne sa odfah¢i tzemie od splaskov uskladiiovanych v Zumpach a ich odvedenie do centralne;
COV v Dubnici nad Vahom. Projekt je sucastou celkového rieSenia ,,Zasobovania, odkanalizovania a Cistenia
odpadovych vdd vokrese llava“, ktory je spolufinancovany zkohézneho fondu Eurdpskej Unie, rieSi
odkanalizovanie miest a obci na favej strane rieky Vah okresu llava - Ladce, Ladce-TuneZice, KoSeca, KoSeca-
Nozdrovice, llava, llava-Klobusice, Dubnica nad Vahom-Prejta, Nova Dubnica-Maly Kolacin, Verky Kolacin.
Sucastou projektu je komplexna rekonstrukcia a intenzifikacia centralnej COV Dubnica nad Vahom.

Ostatné bez zmeny

2.n) PRIESKUMNE UZEMIA, CHRANENE LOZISKOVE UZEMIA A DOBYVACIE PRIESTORY

bez zmeny

- 2.0) PLOCHY VYZADUJUCE ZVYSENU OCHRANU ( PRED POVODNAMI, ZNEHODNOTENE
AZBOU)

bez zmeny
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2.p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA
POLNOHOSPODARSKEJ PODE

2.p)a) Pouzité podklady
k pévodnym podkladom pribudli:

- priloha €. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z.
- urbanistické rieSenie ZaD 1 UPN M Nové& Dubnica

2.p)b) Pbddne pomery

Medzi pédnymi typmi v ZaD1 UPN M dominujd Rendziny typické, plytké, vadSinou s tmavym humusovym
horizontom.

Na plochach nie st vybudované ziadne hydromeliorac¢né zariadenia.

Padne typy dotknuté zaberom podfa ZaD 1 UPN Mesta Nova Dubnica - navrh zaradené podfa kédu BPEJ:

BPEJ Pbddne typy
0256202 Luvizemne pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na spraSovych a polygénnych hlinéch,
0256002 na povrchu stredne tazké, pddy ilimerizované s tenkym svetlym humusovym horizontom,

pody bez skeletu

0790562 Rendziny typické, plytké, stredne tazké az fahké / hlinité /, p6dy na vapencoch a dolomitoch,
VAacsinou s tmavym humusovym horizontom

0287302 Rendziny typické a rendziny kambizemné, stredne hlboké na vapencoch a dolomitoch,

0287213 stredne tazké az tazké / velmi tazké /

0290562 Rendziny typické, plytké, stredne tazké az tazké, vacSinou s tmavym humusovym
horizontom

2.p)c) Predmet stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodéarskej péde v ZaD 1 UPN M

Zaber pofnohospodarskej pbédy je vypracovany vzmysle poziadaviek dotykajlucich sa ochrany PP
ustanovenych v zakone o ochrane a vyuzivani PP - zakon €. €. 220/2004 Z. z..
Predmetom vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pddy su vyplyvajic s urbanistického navrhu ZaD 1 UPN M
lokality, ktoré su v grafickej Casti vyznacené na priesvitke €.7 Navrh pouZitia pofnohospodarskej pddy na
nepofnohospodarske ugely.

Vykres je v izemnom rozsahu navrhu rieSenia v. m = 1:5 000. Plochy su ozna¢ené novym poradovym
Cislom zéberu PP zalinajucim €.26 s vyznacenim druhu pozemku a skupiny kvality pofnohospodarskej p6dy,
aktualneho 7 miestneho kédu BPEJ.

Cislo zaberu lokality 26 nadvézuje na posledné ¢&islo zaberu PP &.25 z UPN mesta Nova Dubnica.

V tabufke - Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode
su vyhodnotené lokality ktoré platia pre navrh ZaD 1 UPN M.

2.p)d) Charakteristika lokalit, ktoré st predmetom ZaD1 UPN M
Lokalita ¢&. 26

Podfa navrhu ZaD 1 UPN M Novéa Dubnica je lokalita o vymere 1,24ha rieSena ako Z-13 a uréena pre
rozSirenie cintorina v katastralnom Uzemi Velky Kola¢in. V sucasnej dobe je plocha podla registra C KN vedena

ako orna poda zaradena do BPEJ 0287213 skupiny 7.

Na Cast lokality o vymere 0,27ha bol dna 19.10.1994 Obvodnym Gradom llava v sllade s ustanovenim
816 ods. 3 zak. €. 307/92 Zb. udeleny suhlas podla ust. 87 ods. 2 zak. €. 307/92 Zb. o ochrane PPF. V ramci
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UPN-SU ND bola plocha uréené pre $port vedena vo vykrese vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pody ako
lokalita ¢.22.

Lokalita &.26 v ramci ZaD 1 UPN M Nova Dubnica je zahrnuta do zaberu PP o vymere 0,97 ha.

Lokalita ¢&. 27

Podfa navrhu ZaD 1 UPN M Nova Dubnica je lokalita riesena ako Z-16. Lokalita ma& celkovi vymeru
17,95ha z toho sa predpoklada zaber pofnohospodarskej pddy 8,90ha, / cca 50% z celkovej vymery/ uréenej pre
byvanie v IBV a pristupové komunikacie, v katastrdlnom Gzemi Velky Kolagin. V si¢asnej dobe je plocha podfa
registra C KN vedena ako trvaly travny porast zaradeny do BPEJ 0790562 skupiny 8.

Na lokalitu bol dfa 18. 10. 2012 Krajskym pozemkovym dradom v Trencine udeleny suhlas na pouZitie
pofnohospodarskej pddy na iné nepofnohospodarske Ucely o celkovej vymere 20,81ha, z toho 10,50ha bola
polnohospodarska péda urena na zaber.

Navrh zaD 1 UPN M Nova Dubnica zniZuje vymeru zaberu pofnohospodarskej pédy z 10,50ha na vymeru
8,90ha PP.

Lokalita &. 27 v ramci ZaD 1 UPN M Nova Dubnica nie je zahrnuta do zaberu PP.

Lokalita ¢&. 28

Lokalita neodsuhlasena.

Lokalita ¢&. 29

Lokalita o vymere 0,11ha je rieSend ako Z- 4, jedna sa rozSirenie plochy pre byvanie v rodinnych
domoch /obytné zéna DIhé Diely/.

V sucasnej dobe je plocha podrfa registra C KN vedena ako orna pdda zaradena do BPEJ 0256002 skupiny
5. Na lokalitu bol 19.11.2008 KPU v Trenéine udeleny sthlas na pouZitie pofnohospodarskej pddy na iné
nepofnohospodarske Uéely vzmysle §14 zak. NR SR €.220/2004 Z.z. k navrhu UPN Mesta Nova Dubnica-
zmena a doplnok €.7. Plocha bola vedena pod €. IV pre funkéné vyuZzitie byvanie.

Lokalita ¢.29 v ramci navrhu ZaD 1 UPN M Nova Dubnica nie je zahrnuta do zaberu PP.
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Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na pofnohospodarskej

pbéde
Lok. |Katastral| Funkéné |Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudova-| €asova Poznamka
cislo ne vyuzitie lokality pol/hohospodarskej. pody polhohospod. né etapa
Uzemie celkom | Vymera z toho pody hydromel. |realizac.
v ha kod a vymera zariadenia
vha skupina | vha
BPEJ
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
26 |Velky RozSirenie 1,24 0,97 0287213 0,97 fyz.osoby a ini - |. etapa vydany suhlas
Kolagin |cintorina 7 19.10.1994
o vymere 0,27ha
pod ¢.lokality 22
zmena funkcie zo
Sportu na
rozsirenie cintorina
27 |(Velky IBV 17,95 vydany suhlas
Kolacin 18.,10.2012
KPU Trencin
pod ¢. lokality 11
28 |Maly IBV Neodsuhlasena lokalita Pozn.
Kolacin
29 [Nova RozSirenie 0,11 vydany sthlas
Dubnica |IBV 19.11.2008
ZaD ¢.7
KPU v Trenéine
Zaber PP pre UPN Mesta 0,97 0,97
Nova Dubnica — ZaDé¢.1

Pozn.:
Lokalita ¢&. 28

V ramci navrhu prerokovania ZaD1 UPN M na uvedenu lokalitu podfa registra C KN vedent ako orna
pbda zaradena do BPEJ 0287302 skupiny 7., BPEJ 0256202 skupiny 6., BPEJ 0290562 skupiny 8 nebol
vydany suhlas v zmysle § 13 zakona na pouZzitie po/hohospodarskej pddy na nepo/hohospodéarske vyuZitie
Okresnym uradom Tren¢in, odbor opravnych prostriedkov, ref. p6dohospodarstva, z dévodu, Ze uvazovany rozvoj
bol aj na chranenej po/hohospodarskej pdde (podfa Nariadenie vliady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odriatie a
neopravneny zdber PP na chranenej po/hohospodéarskej péde).

Zmeny a doplnky &.1 UPN Mesta Nova Dubnica podra uvedenych hodnét si vyZaduji zaber polnohospodarskej
pbddy o vymere 0,97ha.

2.q)  HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RI!EéENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH , SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Okresny Urad llava - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy na Useku
posudzovania vplyvov na ZP podia §56 pism. b) zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na zaklade oznamenia
o strategickom dokumente, ktorym st Zmena a dopinky &. 1 Uzemného planu mesta Nova Dubnica previedol
zistovacie konanie o posudzovani strategického dokumentu arozhodol, Ze strategicky dokument sa nebude
posudzovat a to na zaklade vyhodnotenia stanovisk dotknutych organov a dotknutych obci vratane verejnosti.

i Poziadavky zo stanovisk doruenych k ozndmeniu boli v primeranej miere zapracované do navrhu ZaD1
UPN M, niektoré poziadavky sa tykali dalSich projektovych stupnov, preto boli zapracované formou odporicania
pre dalSiu projektovu pripravu Gzemia.
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Zavazna éast Zmien adoplnkov & 1 Uzemného planu mesta Nova Dubnica (dalej ZaD 1 UPN M)
obsahuje navrh regulativov izemného rozvoj v rozsahu zmien platného Uzemného planu mesta Nova Dubnica
(dalej UPN M). Doplnenie alebo vypustenie z platného textu je zvyraznené nasledovne :

ak sa vypusta text z Casti kapitoly, podkapitoly, alebo jej odseku, je uvedené :

meni sa ado platného textu sa uvedie zrozumitefne, kde sa zmena objavi, pricom vypastny text
z platného textu je preciarknuty : priklad —regulacia
ak sa dopiha text do &asti kapitoly, podkapitoly, alebo jej odseku, je uvedené :

meni sa a a do platného textu sa uvedie zrozumitefne, kde sa zmena objavi pricom doplneny text

pozn.: vysvetluci text, ktorym sa objasnuje podstatu zmeny je pisany kurzivou

meni sa v kapitole 3.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
a urcenie pripustnych, obmedzujdcich a vylucujacich podmienok vyuzitia ploch zoznam FPJ

3.1. Zé&sady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania zemia
a urenie pripustnych, obmedzujucich a vyluéujucich podmienok vyuzitia pléch

doplfia sa do $truktiry FPJ za C6 nova FPJ C7:

C7 -Zahradkarka osada Dlhé diely

meni sa nazov FPJ G7 nasledovne :

G7 - Koladin sever

meni sa text podkapitoly 3.1.3. Zasady a regulativy ochrany Krohovej Struktiry nasledovne :

3.1.3.Zasady a regulativy ochrany Krohovej Struktary

S zvlast definované pre Krohovu Struktdru ( FPJ Al, A2 a A3 ). Uvedené zasady vyplynuli zo spracovania
spodrobriujiceho UPP - US CMZ Nova Dubnica ( 2011) a su suc¢astou zavaznej ¢asti UPN mesta pre FPJ A1, A2,
A3 v urbanistickom okrsku A.

a dekorativnou__Upravou_ fasadd. Je slcCastou kultirneho dedi¢stva mesta Nova Dubnica

a akékolvek zasahy do stavieb Krohovej Struktlry a ich ¢asti je mozné vykonat az po odbornom
posudeni.

1. Nie je mozné odstrarfiovat ani menit tvaroslovné, architektonické a tektonické prvky a vyzdobu na objektoch.
Je mozné vymienat niektoré prvky, ktoré vplyvom fyzického opotrebenia neplnia svoju funkciu (okn4, dvere,
zasklené steny, vyklady, zabradlia, oplechovanie, streSna krytina, kominy a pod.) za dodrZania principu
vymeny ,, kus za kus*, aby bol zachovany pévodny tvar, vefkost, ¢lenenie, material a povrchova Struktura.
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a) Pri vymenach prvkov je moZné pouZit sic¢asné materidlové nahrady identické vzhfadom, charakterom,
Struktdrou ( omietky, obklady , krytina, a pod.)
b) Pri vymene vypliiovych konstrukcii otvorov (okna, dvere, vyklady, zasklené steny ) sa priptsta nahrada
plastovych a hlinikovych okien, pri zachovani velkosti profilov rAmov a kridiel, prie¢nikov, a zabezpeceni
statiky pri zachovani pdvodného ¢lenenia presklenych ploch prieCnikmi
c) Je pripustné vykonat tzv.“ konceptné zmeny“. Tymto zmendm musi predchadzat komplexna
architektonické Studia navrhovaného rieSenia .
d) Zakoncep&nl zmenu sa povaZuje rapr. najma :
- zobytnenie podkrovi a s tym suvisiace zasahy do streSného plasta
- zmena vzhfadu zabradli balkénov a teras (iny material, ¢lenenie, farebnost)
- farebna a tvarova zmena vzhladu fasady, vratane klampiarskych €asti ( zvody, oplechovanie rims a

2. Je pripustné umiestiiovanie doplnkovych konStrukcii na ochranu pred nepriazfiou po¢asia nad vstupmi do
budov ( pergoly, markizy), reklamné putace, tieniace prvky , kvetinové stojany a parapetné ohradky na kvety

a) Pergoly, markizy budd zhotovené z vyfahCenych konStrukcii, s transparentnou plochou strechou
s minimalnym spadom ( spad iba pre odvodnenie)
b) Pri umiestiiovani (poloha, kotvenie) doplnkovych konsStrukcii sa nesmie odoberat z hmoty povodnej

konStrukcie

c) Doplnkové konstrukcie nesmu byt kotvené do horizontalnych tektonickych a architektonickych prvkov
(rimsy, atiky), Struktdrovanej omietky parteru (rustika), naroZzi, originalne rieSenych osteni, parapetov

3. Farebné rieSenie fasad vychadza z dochovanych poznatkov o pbvodnej farebnej Uprave. Deperuéend

a pod. ani do dekoracnych prvkov a vyzdoby faséad.

Zoznam stavebnych zasahov - so stanovenim ich pripustnosti

Zasahy do stavieb pripustné Obmedzené s podmienka vylicené

podmienkou
Zasahy do UdrZziavacie préce, opravy, pri Markizy, reklamy, Kotvenim nesmd poskodit nové stavebné prvky —
obvodovej zachovani povodnej velkosti bezbariérové vstupy, tvaroslovie stavby, otvory alebo zmeny otvorov
kon3trukcie a charakteristiky stavby, bez okenné vonkajSie rolety. Struktdrovand omietku, nesmui pdvodnych, vikiere, arkiere,

poSkodzovania pévodnych
tvaroslovnych prvkov sorely,

terasy

byt v priamom dotyku ani clonit
vytvamnej vyzdobe fasédy,
vyfahéené, transparentné

kominy na obvode stavby
a pod.

Vymena okien Pre v3etky okenné otvory pri
zachovani polohy, tvaru,
velkosti, €lenenia, materialu

Néahrady drevenych
profilov okien za
plastové a hlinikové

Zachovat tvar ¢lenenie, hribku,
farbu pdvodnych profilov

Zmena velkosti otvorov
a miesta osadenia,
poSkodenia osteni a
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ramov- drevo, farby- biela

v bytoch a hnedé v
prevadzkach, nové izolacné
skld

Sambrén, parapetov
a vyzdoby, zamurovanie

Viymena vstupnych Pre v3etky vstupné dvere - pri Néhrady drevenych Zachovat tvar ¢lenenie, hrabku, Zmena velkosti otvorov
dveri zachovani polohy, tvaru, profilov okien za farbu pdvodnych profilov a miesta osadenia,
velkosti, €lenenia, materialu plastové a hlinikové poSkodenie osteni,
ramov- drevo, farba- hneda v nadprazi a vyzdoby
nové izolaéné skia, postové
priecinky
iny.vstup
V/ymena stresnej Keramicka krytina, farba Betonova krytina Tvarovo a farebne pribuzna Zmeny farebnosti,
krytiny c¢ervena keramickej poskodzovanie atik, rims,
Plechova krytina V juznej ¢asti CMZ od ul. SNP kominov, alebo ich
najuh odstranenie
Vymena VSetky klampiarske prvky Alternativa medi — Tvarovo a farebne prispdsobit Poskodzovanie konstrukcii,
klampiarskych V ramci opravy. pozink. plech + nater pdvodnym prvkom na ktorych st klampiarske
prvkov Farbena Uprava ako povodna, prislusnej farby vyrobky, zmeny parametrov
pri kompletnej vymene v stlade klampiarskych vyrobkov od
s navrhom farebného rieSenia povodnych
stavhy
Vymena VSetky balkonové steny, Zmeny materidlu za Pri zachovani tvaru, velkosti,

balkénovych stien

zachovat tvar, velkost,
¢lenenia, farebnost a material

adekvatne nahrady

Clenenia, farebnosti a Struktdry
pdvodného materialu

Upravy zasklenych
stien

Len v zmysle* kus za kus*, pri
zachovani pdvodnej velkosti,
Clenenia a materialu

Nahrady drevenych
profilov okien za
plastové a hlinikové

Zmeny polohy,
zamurovanie

Objemové zmeny

Pristavby, nadstavby,
dostavhy, odstrafovanie
existujlcich prvkov stavieb.

Zateplovanie

Len tepelnoizolaénou omietkou
s podobnou Struktirou ako je
pdvodna Skrabana, pri

Pridanim

vybranych objektoch

o -
tvaroslovnych,
architektonickych a vytvarnych

prvkov sorely stavby

Na—vybranych-objektoch

Malovanie fasady Na v3etkych stavbach, podla Casti stavieb Bez farebného odliSenia pod Svojvolné premalovanie
schvaleného farebného rieSenia povodnej farebnosti Casti fasad bez odborného
vo-farbach-sorely posudenia a-{prisSaym

architektom

Terasy v parteri Samonosné konstrukcie vramci | Elektroinstalacia po V okrajovych polohach a na Zasahy do podlubi, arkad,
podlubi na vymedzenej ploche povrchu pdvodnej hranéch ploch Strukt(rovanej omietky
a na chodnikoch tak, aby boli konstrukcie stipov
zachované Sirky chodnika od
vstupov do prevadzok 2 m aj od
komunikécie 1,5m

Oprava ozdobnych Restauratorskym spdsobom Néhrada poSkodenych V identickom tvare, velkosti, Odstranovanie a

tvaroslovnych za nové dizajne a farebnosti, na poSkodzovanie pbvodnej

prvkov sorely pdvodnom mieste vyzdoby, implantovanie
novej, premiestiiovanie,
poSkodzovanie,
zmen3ovanie, prekryvanie
a pod.

Oznacenie v-exteriéri-partert-jednotne;

prevadzok velkost-A4-20/30-cm na
vstupnych dverach alebo vedla
vstupnych dveri do prevadzky

Umiestfiovanie V podlubi na osi podlubia - V nadsvetliku okien a vykladov Velkoplo$né panely

reklam a putacov

otocené do podlubia

Na osi arkad - otocené do
priestoru nAmestia, na konzole
pod stropom

Limitovana velkost priestorom
600/600/ max 600 mm

Velkorozmerové —

herizontalna-poloha

— jednotna vyska, resp. na
ploche celého vykladu —
jednostranne transparentna
folia

osadené na stipoch,
obvodovych muroch alebo
tvaroslovnych prvkoch
sorely

Uzemny plan mesta Nova Dubnica
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meni sa text v podkapitole 3.1.4. Regulacia a urcenie podmienok v jednotlivych FPJ

3.1.4. Regulacia a uréenie podmienok v jednotlivych FPJ
meni sa regulacia A6- Jilemnického stred vo vSetkych oddieloch nasledovne:
A6 - Jilemnického stred

Organizacia Uzemia a funkéné vazby :

Ro6znoroda urbanisticka Struktdra vyZzadujlca wrazne priestorové pretvorenie a odstranenie blokujucich
funkcii ( plochy skladov zberny dvor—kempesteviske a pod )

statickej dopravy a zelene

Ziaduce dotvorenie priestorovych véazieb

Ziaduca segregécia pesej a cestnej dopravy
Funkéné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie ploch:

Obcianska vybavenost

maloobchod a sluzby obyvatelstvu, velkopriestorové predajne

kultara

odbytové zariadenia a prechodné ubytovanie

Plochy exteriérovych a interiérovych Sportovisk

Zariadenia turistického ruchu

Verejna zelen

Verejné oddychové enklavy a priestory sociokontaktov

Plochy pre obsluhu Gzemia (miestne komunikacie) uréené pre osobni dopravu a zasobovanie malymi
a strednymi nakladnymi automobilmi

Kompletné technické vybavenie Gzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoznujice rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ

Staticka doprava pre osobné vozidla

Samostatna cyklisticka trasa v stibehu s ul. Jilemnického

Obmedzujice ( podmieneéne pripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Nevyrobné sluzby

ZEE," aaemia-pre-Sport

Zariadenia dopravy - garéze

Vyluéujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Vyroba vSetkého druhu
Sklady s podlaznou plochou nad 100 m2
Zéasobovanie velkymi ndkladnymi automobilmi ( vozidla kategérie N3)

Funk&né obmedzenia :

- Cinnosti naro&né na logistiku, dopravne zataZujlice centrum mesta a obytné Gizemie v kontaktnom FPJ
- Cinnosti negativne ovplyviujice mestské obytné prostredie (produkujuce hluk, zapach, prach, Skodlivé
plyny a emisie, va¢si objem TKO, zvySeny vyskyt hlodavcov)

Priestorové usporiadanie

- Priestorové dotvorenie parteru na ul. Jilemnického v kontakte s FPJ A1, A2 a A3
- Priestorové pretvorenie areélu technickych sluzieb a dotvorenie kompozi¢nych a prevadzkovych véazieb

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
Zmeny a doplnky €. 1 oktéber 2015
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- Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania na konkrétnych
pozemkoch v FPJ vyuZivat nastroje Uzemného planovania, ktoré spodrobnia Gzemny plan a overia
zamer na konkrétnom pozemku - v pripade Ze tymto UPN nie je uréena potreba obstarat UPN zony, na
overenie a spodrobnenie pouzit prislusné Gzemnoplanovacie ( 8 3 az 87 a 837 Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov)

- Maximélny index zastavanosti ploch 40%
- Koeficient zelene 40%
- VySkova hladina 2-4 nadzemné podlazia

Z&sady a regulativy zachovanie kultdrnohistorickych hodn6t
Posudzovat stavby s ohfadom na kontakt s Krohovou Strukttrou, ochranu jej urbanistickej hodnoty -
vytvorit kvalitné architektonické stavby v priehfadoch, zohfadnit kompozi¢né vazby a rozvojové principy
( 0s namestia, symetria)
meni sa regulacia v FPJ B3 - Zahradkarska osada juh - Priestorové usporiadanie nasledovne :
B3 Zahradkarska osada juh

Priestorové usporiadanie

Umiestnenie a orientacia stavieb na pozemku zahrad v ramci osady je totoZzna

Maximalny index zastavanosti pléch 10%
Koeficient zelene 80%
VySkové hladina 1 nadzemné podlaZie

meni sa regulacia v FPJ B4 - Zahradkarska osada sever - organizacia Uzemia a funkcéné vazby a Priestorové
usporiadanie nasledovne :

B4 Zahradkarska osada sever

Organizacia Uzemia a funkéné vazby :

Rekreacné tzemie pre kazdodennu rekreaciu

Priestorové usporiadanie

Koeficient zelene 80%

meni sa regulacia v FPJ C2 Obytna zéna DIhé diely - Funkéné vyuzitie - Pripustné podmienky vyuZitia pléch
nasledovne :

C2 Obytna zéna DIhé diely
Funké&né vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch:

Byvanie v bytovych domoch a rodinnych domoch
Obcianska vybavenost

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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0 zdravotnicke a socialne sluzby {penzién-pre-seniorov)
o sluzby obyvatelstvu
| PR . . .

o vychova a vzdelavanie

0 administrativa
Verejna zelen a vyhradend zelen
Rekreacné plochy pre dennu rekreéaciu vo véazbe na biokoridor
Obytna zelen s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk
Verejné a vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
Plochy pre obsluhu Gzemia (miestne komunikacie) uréené pre osobnu dopravu a zasobovanie malymi
a strednymi nakladnymi automobilmi
Kompletné technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoZnujuce rozvoj pripustnych
funkcii v FPJ

Statickd doprava pre osobné vozidla, integracia garadzi v novych stavbach a na pozemkoch rodinnych
domov

Samostatna cyklisticka trasa v subehu s ul. Jilemnického apo favobreznej hradzi Kolaginskeho
a Novodubnického potoka

meni sa regulacia v FPJ C3 Juh - Funkcéné vyuzitie - Obmedzujice ( podmienecne pripustné )podmienky vyuZitia
pléch nasledovne :

C3 Juh

Funkéné vyuzitie

Obmedzujuce ( podmienecne pripustné) podmienky na vyuzitie ploch:

b ;

Plochy existujuceho technického vybavenia Uzemia ( zberny dvor) vo vazbe na FPJ C6

meni sa regulacia v FPJ C6 Sever - Organizacia a funkéné vazby a Priestorové usporiadanie nasledovne:

C6 Sever

Organizacia Uzemia a funkéné vazby :
Male-Stredne stabilné Gzemie s rozvojovym potencialom na zmenu funkéného vyuzitia vo vyhlade t. j.
postupne utlimovat rozvoj pévodnej funkcie (ploch individualinych gardzi a-zahradkarska-esada) a vytvorit
realne predpoklady pre zmenu funkéného vyuZitia tejto plochy vo vyhlfade a vytvorenie priestorovych

vazieb na sidlo
Sucasné plochy blokuju rozvoj sidla a vhodnych funkcii ( byvaniea OV)

Priestorové usporiadanie

Neumiestriovat Ziadne nové stavby na-rezvejpripustnejfunkeiev-navrhu Individualnych garazi

Jednotny typ zahradnej chatky pre celt osadu so zastavanou_ plochoudo . 25m2

Maximalny index zastavanosti ploch v zahradkarskejosade ... 10%

Vyskova hladina ... A nadzemné podlazie
Koeficient zelene v zahradkarskejosade . 90%

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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meni sa regulacia v FPJ E3 Miklovky cintorin - Organizacia a funkéné vazby a Priestorové usporiadanie
nasledovne:

E3 Miklovky cintorin
Organizacia Uzemia a funkéné vazby :

Stabilné Gzemie s-rezvojovym-potencialom
Priestorové usporiadanie

Dotvorit verejny vstupny priestor

Rezervovat priestor pre rozvoj sepulkralnej architektdry (napr. kolumbarium) s jasnymi
vztahmi v rdmci FPJ a na vstupny priestor

Vytvorit dostatocné plochy statickej dopravy pred vstupom

Tvorit panordmu mesta

meni sa regulacia v FPJ E4 Miklovky rekreacné zona - Priestorové usporiadanie nasledovne:
E4 Miklovky rekreacna zéna
Priestorové usporiadanie
Umiestnenie a orientacia stavieb na pozemku zéhrad v ramci osady je totoZzna

Zachovat pristup k lesnym pozemkom v kontakte s FPJ

Maximalny index zastavanosti pléch 10%

Koeficient zelene 80%

VySkové hladina 1 nadzemné podlazie
meni sa regulacia v FPJ E5 Rekreacné zona - Priestorové usporiadanie nasledovne:
E5 Rekreacné zéna

Priestorové usporiadanie

Umiestnenie a orientacia stavieb na pozemku zéhrad v ramci osady je totoZzna

kompoziénymi

Pri posudzovani jednotlivych zadmerov funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania na konkrétnych
pozemkoch v FPJ vyuZivat nastroje Gzemného planovania, ktoré spodrobnia Gzemny plan a overia
zamer na konkrétnom pozemku - v pripade Ze tymto UPN nie je ur¢end potreba obstarat UPN zény, na

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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overenie a spodrobnenie pouzit prislusné izemnoplanovacie ( 8§ 3 aZz 87 a 837 Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov)
Zachovat pristup k lesnym pozemkom v kontakte s FPJ

Maximalny index zastavanosti pléch 10%
Koeficient zelene 80%
VySkova hladina 1-2 nadzemné podlazia

meni sa regulacia v FPJ F3 Zahradkarska osada pod Dubovcom- Priestorové usporiadanie nasledovne:
F3 Zahradkarska osada pod Dubovcom
Priestorové usporiadanie

Umiestnenie a orientacia stavieb na pozemku zahrad v ramci osady je totozna

Zachovat pristup k lesnym pozemkom v kontakte

Maximalny index zastavanosti pléch 10%
Koeficient zelene 80%
VySkova hladina 1 nadzemné podlazie

meni sa regulacia v FPJ G2 Kolacin zapad - Funkéné vyuzitie - Vylucujice (nepripustné) podmienky na vyuZitie
pléch nasledovne:

G2 Kolac¢in zapad
Funké&né vyuzitie

Vyluéujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Zéasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategérie N3)
meni sa regulacia v FPJ G3 Kolacin vychod - Funkéné vyuZitie - Vylucujice ( nepripustné) podmienky na vyuZitie
pléch nasledovne:
G3 Kolagin vychod
Funké&né vyuzitie

Vyluéujuce ( nepripustné) podmienky na vyuzitie pléch:

Zéasobovanie velkymi nakladnymi automobilmi ( vozidla kategérie N3)

meni sa regulacia v FPJ G5 Cintorin - Priestorové usporiadanie nasledovne:
G5 Cintorin
Priestorové usporiadanie

Dotvorit verejny vstupny priestor

Rozvojovu plochu cintorina napoijit na siet uli¢iek existujuceho

Rezervovat priestor pre rozvoj sepulkralnej architektiry (napr. kolumbarium) s jasnymi kompozi¢nymi
vztahmi v ramci FPJ

Izola¢na zelen od susednych FPJ G2 a G6

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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meni sa nazov FPJ G7:
G7 Kolacin sever
meni sa regulacia v FPJ H1 Hliny juh - Organizacia a funkéné véazby a Funkcéné vyuzitie - Pripustné podmienky
na vyuzitie pléch funkcie nasledovne :
H1 Hliny juh
Organizacia Uzemia a funkéné vazby :
Uzemie s rozvojovym potencidlom s potrebou dotvorit v3etky priestorové a funkéné vézby na sidlo
avramci FPJ
Vyrobné a-rekreaéné Uzemie
Funké&né vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch funkcie :

Lahk& vyroba, montéz, sklady
Nevyrobné sluzby
Vyskum a vyvoj
Administrativa
Obc¢ianska vybavenost
o Velkoobchod a maloobchod
o Prechodné ubytovanie a odbytové zariadenia

Vyhradena zeleni a verejna zelen
Vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,

Plochy pre obsluhu Gzemia (miestne komunikacie) uréené pre osobnd dopravu a zasobovanie
nakladnych vozidiel bez obmedzenia, Specifické dopravné zariadenia

Kompletné technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoznujlce rozvoj pripustnych
funkcii v FPJ

Statickad doprava osobné vozidla, nakladné vozidla kategdrie N1, N2, gardze len v ramci vyhradenych
areélov

Technické vybavenia izemia mestského vyznamu ( centralny zdroj tepla)

meni sa regulacia v FPJ H2 Hliny stred - Priestorové usporiadanie nasledovne :
H2 Hliny stred
Priestorové usporiadanie

Nové stavby umiestriovat v ortogonalnom rastri, kolmo na rozvojovi os mesta ( ul. SNP

Stavby orientovat vstupmi a verejnymi priestormi k mestskej triede (ul. SNP), zasobovanie dovnitra FPJ
Statick( dopravu orientovat k Statnej ceste 1/61 a k mestskej triede

Blokovat nepriaznivé pohfady na plochy zasobovania prevadzok od nastupu do mesta

MoZnost umiestnenia vyskovej stavby - dominanty na vstupe do mesta, za dominantu sa nepovazuju
nadzemné stavby a zariadenia technického vybavenia tzemia ( kominy, stoZiar a apod. )

Neumiestfiovat Ziadne stavby pre vyrobu a stavby technického vybavenia Gzemia v biokoridore
Kola¢inskeho potoka a jeho inundaénom tUzemi s vynimkou vodohospodarskych diel a protipovodnovych
stavieb a opatreni, a vybratych inzinierskych stavieb ( peSi a cyklisticky chodnik, cestné prepojenie
medzi susednymi FPJ)

Pri posudzovani jednotlivych zamerov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania na konkrétnych
pozemkoch v FPJ vyuZivat nastroje Uzemného planovania, ktoré spodrobnia Gzemny plan a overia
zamer na konkrétnom pozemku - v pripade Ze tymto UPN nie je uréena potreba obstarat UPN zony, na
overenie a spodrobnenie pouzit prislusné Uzemnoplanovacie ( § 3 az §7 a 837 Zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov)

Maximalny index zastavanosti pléch 50%60%

Koeficient zelene 20%

Vyskova hladina 3 nadzemné podlaZia resp. 8-12.m s vynimkou
vyskovej dominanty

Maximalna vySka dominanty obmedzena vySkou ochranného pasma letiska

Dubnica a Trencin (plati vySka s nizSou hodnotou)

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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meni sa regulacia v FPJ | Obytna zéna Vavrova - Funkcéné vyuzitie - Pripustné podmienky na vyuzitie pléch
funkcie a Priestorové usporiadanie nasledovne :

| Obytna z6na Vavrova
Funkéné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch funkcie :

-~ Byvanie v rodinnych domoch aterasowych-bytovych-domech
- Obcianska vybavenost
o zdravotnicke a socialne sluzby
0 sluzby obyvatelstvu,
o odbytové zariadenia a prechodné ubytovanie
0 Skolstvo a vychova ( predskolské zariadenia)
Verejna zelen a vyhradend zelen
Verejné a vyhradené rekreacné plochy pre dennu rekreéciu vo vazbe krajinu ( salas$, agroturistika ap.)
Obytna zelen s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk
Verejné a vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
Plochy pre obsluhu Uzemia (miestne komunikacie) ur€ené pre osobni dopravu a zasobovanie malymi

Kompletné technické vybavenie Uzemia zonalneho vyznamu a charakteru umoznujlce rozvoj pripustnych
funkcii v FPJ

pozemkoch rodinnych domov
Priestorové usporiadanie

Rozvoj uli¢nej siete akceptujuce morfologiu terénu a charakter krajiny(zachovanie mimolesnej vegetacie)

Oplotenia kontaktnych pozemkov s lesnymi pozemkami realizovat zo strany lesa demontovatefnym

materidlom
Maximalny index zastavanosti ploch 30%
Koeficient zelene 60%
VySkova hladina 2 nadzemné podlazia
Maximalna vyska 3 NP
Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
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meni sa znenie v kapitole 3.3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia , odsek
3.3.5. Doprava cestna nasledovne :

3.3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia
3.3.1. Doprava cestna
Rezervovat priestor pre rozvoj a zlepSenie parametrov Statnej cesty |. triedy ( I/61 ) a cesty Il . triedy

(111/061064) v pripade zvySovania ich kapacity
Rezervovat Uzemie pre zmeny v rieSeni krizovatiek a pre umiestnenie novych krizovatiek navrhovanych

Rezervovat koridory pre navrhované miestne komunikacie (v navrhu aj vyhfade) v prislusnej funkénej
triede a kategorii do vSetkych rozvojovych tzemi

Posilnit okruh okolo Krohovej Struktdry, upokojovat dopravu v prietahu ul. SNP cez Mierové namestie
Dobudovat vonkajsi okruh - prepojit ul. Okruzn( s ul. SNP a ul. Jilemnického

Vytvorit priestorové podmienky pre prelozku cesty 111/061064 a vytvorit zapadny obchvat Kola¢ina
Napoijit UO Vavrova na preloZenu cestu 111/061064, krizovanie s fou riesit cez okruznu krizovatku

meni sa znenie v kapitole 3.3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gizemia , odsek
3.3.3. Hromadna doprava nasledovne:

3.3.3.  Hromadné doprava

Planované zastavky hromadnej dopravy je potrebné zakomponovat do jestvujiceho systému zastavok
hromadnej dopravy a nasledne vyhotovit optimalne trasovanie liniek. Dostupnost zastavok je 10 minut
peSej chddze (izochrona 650 m) a 13 min(t ( izochrona 900 m)

Rezervovat v UO H UGzemie pre umiestnenie stojiska (zastavky resp. stanice) diafkovej autobusovej
dopravy vo vézbe na ostatné dopravné vybavenie ( Cerpacia stanica PHM ) a sluzby OV ( odbytové
zariadenia, hygienické zariadenia )

meni sa znenie v kapitole 3.4. Z&sady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia , odsek
3.4.2. Zasobovanie plynom a teplom nasledovne :

3.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia
3.4.2. Zasobovanie plynom a teplom

Existujica NTL rozvodnd siet bude postupne nahrddzana STL rozvodnou sietou s prevadzkovym tlakom
0,3MP pri zachovani dimenzii

Pre navrhované rozvojové (zemia bude zabezpecena dodavka zemného plynu z jestvujucich STL
rozvodov plynu o prevadzkovom pretlaku 0,3MPa. Rozvody plynu budld prevedené HD-PE potrubim
PE100 SDR11 prislusnej dimenzie.

Vybraté Uzemia v dostupnej vzdialenosti a efektivite su alternativhe zasobované aj teplom z centralneho
tepelného zdroja, ktoré vyraba teplo spafovanim biomasy - teda z obnovitefnych zdrojov. Alternativa
vyroby tepla je podmienena dodrzanim zékonnych predpokladov vyplyvajicich zo Zakona ¢. 657/2004
tepla).

V zmysle 821 sa prednostné zasobovanie teplom od dodavatela, ktory vyraba teplo z obnovitefnych
zdrojov energie, ak to umozniuju technické podmienky a inStalovany vykon zdrojov tepla tyka okrem
existujucich odbernych miest aj novonavrhovanych tzemi v FPJ B2 , FPJ C2 - DIhé Diely, D - obytné
Uzemie - byvanie v bytovych domoch a prislusnd OV v FPJ, D2 - Vychod a H -priemyselna zéna a jej
Casti FPJ H1, H2, H3 - Hliny.
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meni sa znenie v kapitole 3.5. Z4sady a regulativy zachovania kultdrno-hostorickych hodnét, tretia odrazka
nasledovne:

3.5. Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnot

V katastroch Maly a Velky Kola¢in  Krajsky pamiatkovy drad v TrenCine eviduje na zaklade
archeologickych nalezov znacnl koncentriciu archeologickych lokalit, ktoré sice nie su vyhlasené za
narodné kultdrne pamiatky, no st chranené pamiatkovym zdkonom. Zistili sa tu sidliskové nalezy zo
starSej doby kamennej (mladopaleolitick&d kultira szeletien), sidliskové néalezy a pohrebisko z mladSej
a neskorej doby bronzovej a nalezy z doby halStatskej (luzicky kultirny komplex) a nalezy z obdobia
puchovskej kultdry. Osidlenie evidujeme v obdobi véasného stredoveku (9. storoCie) a vrcholného
stredoveku (11. - 13. storoCie). Preto je mozné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou
¢innostou moéZe dojst k archeologickym situaciam, resp. archeologickym néalezom. V pripade zistenia
nalezov je potrebné postupovat podfa § 48 41 ods. 2-a-3—4 zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a § 127 zékona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

meni sa znenie v kapitole 3.8. Vymedzenie zastavaného Gzemia nasledovne :
3.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Sucasné zastavané Uzemie katastralnych Uzemi Novéa Dubnica Velky Kolacin a Maly Kolacin v zmysle
platnej legislativy ( k 1.1.1990) je vymedzené hranicou zastavaného Uzemia. Tato hranica nezohfadfuje uz
v sUcCasnosti skutoCne zastavané Uzemie. Navrh rieSenia sucasne zastavané Uzemie rozSiruje o nové rozvojové
plochy v rozsahu :

Nova Dubnica zastavané Uzemie stav = 1365753
navrh = 622332

Maly Kola¢in zastavané Gizemie stav = 74638
navrh = 207040

Velky Kolaéin zastavané Gzemie stav = 285750
navrh = 326275

meni sa znenie v kapitole 3.9. Vymedzenie ochrannych pasem ( OP) a chranenych Uzemi pod/a osobitnych
predpisov zastavaného Gzemia , odsek 3.9.5. Ochranné pasmo lesa nasledovne:

3.9. Vymedzenie ochrannych pasem ( OP) a chranenych Gzemi podfa osobitnych predpisov zastavaného Guzemia

~ Vzmysle zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch, § 10 Ochranné pasmo lesa je-potrebréreSpekiovat:

4 pozemky do vzdialenosti

50 m od hranice lesnych pozemkov a na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a a o vyuziti
Uzemia v ochrannom pasme lesa sa vyZzaduje aj zavdzné stanovisko organu Statnej spravy

Uzemny plan mesta Nova Dubnica Ing. arch. Marian Antal
Zmeny a doplnky €. 1 oktéber 2015



32

meni sa znenie v kapitole 3.12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, odsek 3.12.2. Zoznam v jednotlivych
urbanistickych okrskoch - C DIhé diely Obcdianska vybavenost urbanistického okrsku C DIhé diely nasledovne :

3.12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb ( VPS)
3.12.2. Zoznam VPS v jednotlivych urbanistickych okrskoch

Obcianska vybavenost urbanistického okrsku C DIhé diely :

s2 Verejné socialne a zdravotnicke sluzby - demev—resp—penzién, klub dbdchodcov, zariadenie
opatrovatelskej sluzby

s5 Nekomer¢né zariadenia pre Sport - detské ihriskd obytnych blokov, modernizacia Sportovisk kol
a predskolskych zaradeni verejného Skolstva

s6 Ostatné zariadenia pre Sport arekreaciu mestského azonalneho vyznamu averejného  zaujmu

exteriérové viacucelové ihriska, oddychové plochy

meni sa znenie v kapitole 3.12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, odsek 3.12.2. Zoznam v jednotlivych
urbanistickych okrskoch - H Hliny Obcianska vybavenost urbanistického okrsku H Hliny nasledovne:
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