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1. Zadkladné udaje

1.a) D6vody obstarania a hlavné ciele rieSenia

Uzemny plan zény DIhé diely bol schvaleny MsZ uznesenim €. 22 dfa 24. 04. 2013,
Zavazna cast bola vyhlasena VZN ¢&. 2/2013 uznesenim €. 22 zo dia 24. 04. 2013. VZN
nadobudlo G&innost 10. 05. 2013. V roku 2014 mesto obstaralo Zmeny a doplnky &. 1 UPN
ZDIhé diely (dalej len zaD1 UPN Z DD), ktoré boli schvalené MsZ v Novej Dubnici
uznesenim ¢. 42 dna 30.04.2014, zavazna Cast boa vyhlasena VZN €. 4/02014 uznesenim ¢.
42 zo diha 30.04.2014. ZaD 1 UPN Z DD nadobudli G&innost 29. 05. 2014.

Dovodom obstarania Zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu zény DIhé diely v Nove;
Dubnici (dalej len ZaD 2 UPN Z DD) bolo rozhodnutie obstaravatela upravit niektoré
zastavovacie podmienky v Gzemi s ciefom vySSej akcieschopnosti ziskat novych investorov
do Uzemia a ziskat tak prostriedky na dokoncéenie verejného dopravného atechnického
vybavenia v zéne.

ZaD 2 UPN’ z obstarava mesto prostrednictvom odborne spo6sobilej osoby na
obstaravanie UPP a UPD - Ing. Jozef Cupak, €. reg. 221.

Spracovatefom ZaD 2 UPN Z DD je Arcadia corporation, s. r. 0., zodpovedny
zastupca Ing. arch. Simona Antalova €. reg. 1324 AA.

Hlavné ciele rozvoja zony DIhé diely v Novej Dubnici ostavaju vZaD 2 UPN Z DD
bez zmeny.

ZaD 2 UP Z DD ako strategicky dokument bol postdeny aj podia Zakona &. 24/2006
Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Formou oznamenia o strategickom dokumente boli ZaD
2 UPN Z DD predlozené Okresnému Gradu llava - odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
(dalej len OU - OSZP). OU - OSZP v ramci zistovacieho konania posudil navrhované zmeny
strategického dokumentu s prihliadnutim na doruené stanoviska dotknutych organov a
Rozhodnutim OU-IL-OSZP- 2015/000882-021 GRA zo dfia 30. 07. 2014 rozhodol, Ze sa
navrhovany strategicky dokument nebude posudzovat aje mozné navrhované zmeny
a doplnky prerokovat a schvalit.

1.b) Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

ZaD 2 UPN Z DD - rie$enie aj zavazna Cast st v stlade so schvalenym Zadanim,
kedZe zmeny sa tykali najmé Upravy niektorych zastavovacich podmienok.

Zmenou vo funkénom rieSeni je zruSenie funkcie byvania so Specifickym zameranim
na vymedzenej ploche. Suvisi to s nezaujmom vlastnikov pozemku, ktory bol uréeny na
intenzivny rozvoj tejto funkcie v zéne. V tomto zmysle je spracovana aj zmena nadradenej
dokumentécie, ktorou st Zmeny a doplinky &. 1 Uzemného planu mesta Nova Dubnica, ktora
je momentalne v etape prerokovania (8§ 22 Stavebného zakona).
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1.c) Spo6sob vyhotovenia dokumentécie

ZaD 2 UPN Z DD v textovej Casti popisuje navrhované zmeny v st¢asne platnej UPD
tak, aby bolo zrejma kontinuita navrhovanych zmien a s pévodnym rieSenim.

Zavazna c¢ast ZaD 2 UPN Z DD je rieSena formou vyznacenia zmien v platnom texte
v rozsahu vymedzenom predmetom zmien a doplnkov.

Priemet ZaD 2 UPN Z DD v grafickej €asti je vrozsahu vymedzenom predmetom
zmien a doplnkov. Grafickl ¢ast tvoria priesvitky k hlavnym vykresom 4/Z1 a5/ Z1, kde sa
zmeny prejavili a pouzivaju sa ako nélozka na platné vykresy. Zmeny su na priesvitke
Uzemne ohraniCené a oznacené indexom.

ARCADIA corporation, s. r. 0
November 2015
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2. RieSenie ZaD2 UPN Z DD

2.a) Vymedzenie rieSeného Uzemia

Zmeny a doplnky sU Gzemne vymedzené. Jedna sa o plochy, kde sa menila funkcia
a oregulované priestory, kde sa korigovali zastavovacie podmienky. Okrem (dzemne
vymedzenych zmien sa vramci rieSenia azavaznej Casti objavuju korekcie v regulacii
drobnych stavieb (regulacia ich umiestenia na pozemkoch). Tieto korekcie su vSeobecne
platné pre cell z6nu. Zmeny st oznacené vlastnym indexom v tvare Z- 2a az Z - 2f.

Zoznam pozemkov dotknutych zmenou zastavovacich podmienok, regulativov
nepripustného funkéného vyuzivania alebo stavebnou uzaverou v ZaD 2 UPN Z DD :

parc. €. C-KN LVe. vymera Vyuzitie v UPN-Z
/m’/
410/1 1000 26597 verejné priestranstva
410/69 3707 verejnépriestranstva
oV
410/76, 410/77, 3707 983, 1098, | rodinné domy
410/78 1096,
410/79 2078 1145 rodinné domy
410/101 3789 632 rodinné domy
410/102 3748 674 rodinné domy
410/103 3833 694 rodinné domy
410/104 2909 716 rodinné domy
410/105 3764 737 rodinné domy
410/106 1853 757 rodinné domy
410/107 3761 778 rodinné domy
410/108 3914 994 rodinné domy
410/109 3792 995 rodinné domy
410/110 3918 995 rodinné domy
410/111 1848 979 rodinné domy
410/112 1810 978 rodinné domy
410/113 3795 975 rodinné domy
410/114 1236 969 rodinné domy
410/115 3759 990 rodinné domy
410/116 3757 803 rodinné domy
410/117 3756 803 rodinné domy
410/118 3913 803 rodinné domy
410/119 3927 803 rodinné domy
410/120+410/121 1558 471+ rodinné domy
410/122 3768 899 rodinné domy
410/123 3786 899 rodinné domy
410/124 3743 899 rodinné domy
410/125 3910 899 rodinné domy
410/126 3838 910 rodinné domy
410/205 3909 904 rodinné domy
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410/206+410/207 3744 213+468 rodinné domy
verejné priestranstva

410/208 3909 780 rodinné domy

410/209 3911 593 rodinné domy

410/185 3744 3128 bytové domy
rodinné domy

410/5 3372 verejné priestranstva

2.b) Charakteristika predmetu ZaD 2 UPN Z DD

Aktualizaciou nadradenej UPD je aj korekcia vo funk&nom rieSeni v urbanistickom
okrsku C DIhé Diely a jeho oznacenej ako funkéno-priestorova jednotka (FPJ) C2 - Obytna
z6na DIhé Diely.

Zoznam zmien v riedenych ZaD2 &. 2 UPN Z DIhé diely Nova Dubnica :

Z-2a Zmenili sa podmienky vyuZitia Gzemia v urbannom priestore RDO - rodinné
s integrovanou/predstavanou obcianskou vybavenostou (OV) tak, ze OV je vlzemi
pripustna nie vSak nevyhnutna. Zaroven sa zmenili zastavovacie podmienky v regulovanom
priestore RDO 1 rodinné domy s integrovanou OV ( posun stavebnej Ciary, zmena vysSkovej
hladiny a regulativov ohladne architektonického stvarnenia a Specifickych poziadaviek)

Z-2b Zmenilo sa funkéné vyuzitie plochy verejnej parkovej zelene na obciansku
vybavenost, zmenil sa nazov regulovaného priestoru zVZ 3 na OV 1 aurcili sa regulativy
pre tento regulovany priestor (stavebna Ciara a podmienky zastavanie pozemku v zmysle
povodnej Struktiru a formy vyjadrenia regulativov)

Z-2c ZmenSila sa plocha pre verejnu zelen s moznostou vyuZzitia pre Sport a rekreaciu
z dévodu rozSirenia plochy pre byvanie vrodinnych domoch na jej Ukor akorigovali sa
hranice urbanneho priestoru aregulovaného priestoru VZ1 ahranice pozemkov, ktoré
nemozno zastavat pozemnymi stavbami nesuvisiacimi s navrhovanym funkénym vyuzitim.

Z-2d RozSirila sa plocha pre byvanie v rodinnych domoch a zvacsila sa disponibilnd
plocha pre vystavbu RD.

Z-2e Upravou hranic urbannych priestorov sa zmenili pomery pre rozvoj verejnej
zelene, zmena v rieSeni zelene ako désledok zmeny priestorovych moZznosti pre rozvoj sa
prejavi v zvacSeni plochy pre stabilizaciu miestneho hydrického biokoridora o zvySok tejto
plochy.

Z-2f Zmenilo sa funkéné vyuzitie plochy tak, Ze sa zruSil urbanny priestor BDP
(bytové domy sekciové a bodové (pavilbnové) a o jeho plochu sa zvacSila plocha na byvanie
v rodinnych ateda aj urbanny priestor RDI (rodinné domy individualne). O tato plochu sa
rozSiril regulovany priestor RDI D a regulacia sa vztahuje aj na nové parcely. Ur€ili sa
zastavovacie pozemky na dotknutych pozemkoch.

Korigovala sa regulacia umiestnenia drobnych stavieb na pozemkoch, tym ze sa
rozSiruje moznost pre ich umiestenie aj mimo plochy pre zastavanie hlavnou stavbou.
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Nadradenou dokumentaciu pre ZaD 2 UPN ZDD je platny Uzemny plan mesta
Novéa Dubnica (dalej len UPN M) v zneni Zmien a doplnkov ¢. 1 UPN M.

Podra tejto UPD sa rieSené Gzemie sa nachadza v urbanistickom okrsku C Dlhé
Diely, rieSené Uzemie je oznaCené ako funk&no-priestorova jednotka (FPJ) C2 - Obytna z6na
DIhé Diely.

Na snimke je vyrez z komplexneého urbanistického navrhu s rieSenym Gzemim tak,
ako je rieSeny v aktualizacii nadradenej dokumentéacie, ktorou s UPN mesta Nova Dubnica
v zneni jeho Zmien a a doplnkov ¢. 1

Vazby z nadradenej dokumentacie sa Zmenami adoplnkami & 1 UPN mesta menia
v kapitole 3.1. Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania
Uzemia a urcenie pripustnych, obmedzujlcich a vylucujucich podmienok vyuZzitia pléch a jej
jednotlivych odsekoch :
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3.1.4. Regulacia a uréenie podmienok v jednotlivych FPJ
C2 Obytna zéna DIhé diely
Funkéné vyuzitie

Pripustné podmienky na vyuzitie pléch

a sl vyznacené preciarknutim pévodného textu :

Organizacia Uzemia a funkéné vazby :

Uzemie s rozvojovym potencialom s potrebou dotvorit vietky priestorové a funkéné vézby na sidlo
avramci FPJ

Obytné Gzemie s obcianskou vybavenostou

Ziaduca kompaktna urbanisticka truktira

Segregacia peSej a cestnej dopravy nie je nevyhnutna

Byvanie v bytovych domoch a rodinnych domoch
Obdianska vybavenost’

o zdravotnicke a socialne sluzby {penzién-pre-seniorovy
o sluzby obyvate/fstvu
0 vychova a vzdelavanie
0 administrativa
Verejna zeleri a vyhradena zelen
Rekreacné plochy pre dennu rekreaciu vo vazbe na biokoridor
Obytna zeleri s plochami detskych ihrisk a malych Sportovisk
Verejné a vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov,
Plochy pre obsluhu UGzemia (miestne komunikacie) urcené pre osobnu dopravu a zadsobovanie malymi
a strednymi nakladnymi automobilmi
Kompletné technické vybavenie izemia zonalneho vyznamu a charakteru umoZzriujlce rozvoj pripustnych
funkcii v FPJ
Statickad doprava pre osobné vozidla, integracia garazi v novych stavbach a na pozemkoch rodinnych
domov
Samostatnd cyklistick4d trasa v subehu s ul. Jilemnického apo favobreznej hradzi Kolacinskeho
a Novodubnického potoka

v kapitole 3.4. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Gzemia je do odseku
3.4.2. doplneny text ( podCiarknuty) z dovody novelizacie zakona o tepelnej energetike

3.4.2.Zasobovanie plynom a teplom

Pre navrhované rozvojové Uzemia bude zabezpecend dodavka zemného plynu z jestvujicich STL
rozvodov plynu o prevaddzkovom pretlaku 0,3MPa. Rozvody plynu budd prevedené HD-PE potrubim
PE100 SDR11 prislusnej dimenzie.

Vybraté uzemia v dostupnej vzdialenosti a efektivite su alternativne zasobované aj teplom z centralneho
tepelného zdroja, ktoré vyraba teplo spafovanim biomasy - teda z obnovite/hych zdrojov. Alternativa
vyroby tepla je podmienena dodrZzanim zakonnych predpokladov vyplyvajucich zo Zakona ¢&. 657/2004
V zmysle 821 sa prednostné zasobovanie teplom od dodavatefa, ktory vyraba teplo z obnovite/hych
zdrojov energie, ak to umozriuja technické podmienky a inStalovany vykon zdrojov tepla tyka okrem
existujucich odbernych miest aj novonavrhovanych tzemi v FPJ B2 , FPJ C2 - DIhé Diely, D - obytné
Uzemie - byvanie v bytovych domoch a prislusna OV v FPJ, D2 - Vychod a H -priemyselna zona a jej
Casti FPJ H1, H2, H3 - Hliny.

ostatné vazby ostavaju bez zmeny
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2.d) Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

Uplatiovanim opatreni navrhnutych UPN Z DD sa zrealizovala prekladka trasy VN.
Ostatné limitujice prvky sa ZaD 2 UPN Z DD nezmenili.

2.e) Urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného vyuzitia pozemkov
a urbannych priestorov a stavieb

ZaD 2 UPN Z DD sa nemeni vyznamne urbanistickd koncepcia rozvoja rieseného
Uzemia. Koriguju sa pocty rodinnych domov a bytov a to v savislosti so zmenou funkéného
vyuzitia plochy pre byvanie v bytovych domoch so Specifickym zameranim (BDP) na byvanie
v rodinnych domoch (RDI)

2.e)a) RieSenie byvania

Pocet pozemkov pre vystavbu rodinnych domov (RD) v zoéne sa zvySil 02, spolu je
v zbne 98 pozemkov. Ostala zachovana réznost foriem RD aj moznost integracie OV v ramci
rodinnych domov, resp. na vymedzenej ploche pozemku rodinného domu. :

Plochy pre rozvoj byvania v bytovych domoch - Bytové domy sekciové (BDS) su bez
zmeny rozsahu.

V suvislosti so zruSenim funkcie byvania v bytovych domoch so Specifickym
zameranim sa zruSil urbanny priestor Bytové domy sekciové a bodové - pavilénové (BDP),
¢im sa pocet bytov v zéne znizil o cca 80, ¢o bol predpoklad po&tu garsoniek pre seniorov.

2.e)b) RieSenie ob€ianskej vybavenosti (OV).

RieSenie obcianskej vybavenosti sa ZaD 2 UPN Z DD meni v rozsahu OV v (zemi,
vznikla samostatna plocha pre rozvoj pripustnej OV.

Nadalej je ponechana moznost integrovat OV ako dopinkovi funkciu k funkcii
hlavnej, ¢o je byvanie v rdmci rodinnych domov v zmieSanom GUzemim s tym, Ze v urbdnnom
priestore RDO a v regulovanom priestore RDOL1 je integracia mozna v rdmci funkcie byvania
nie vSak nutna. Nie je v RDO1 pre OV vyc¢lenena samostatna plocha v predstavanej ¢asti
rodinného domu, je mozné ju integrovat v ramci ¢asti rodinného domu, resp. v ramci casti
pozemku.

ZaD 2 UPN Z DD nemeni druhy pripustnej OV pre integraciu v rodinnych domoch.

2.e)c) RieSenie zotavenia.

Funkéne ostava bez zmeny, priestorovo je plocha verejnej zelene s moznostou
vyuzitia pre Sport arekreaciu zmenSena v prospech susednej plochy pre rozvoj byvania
v rodinnych domoch.

10
ARCADIA corporation, s. r. 0

November 2015



ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN zONY DLHE DIELY V NOVEJ DUBNICI

2.e)d) RieSenie dopravného a technického vybavenia Gzemia.
2.e)d)1) Cestnéa doprava
Bez zmeny.

Statickd doprava

ZruSenie samostatnej plochy pre rozvoj byvania v bytovych domoch so Specifickym
zameranim sa stratila potreba parkovania pre tu byvajicich a ich navstevy, z toho dévodu sa
novy urbanny priestor RDI rozsiril o ¢ast plochy pévodne uréene pre statickl dopravu v jej
kontakte a ¢ast plochy (v Sirke 4 m) ostala vy¢lenena pre sprievodnu zeleft komunikacii.

V kontakte s komunikaciu (mestskou triedou), kde je dostatok parkovacich miest pre
navstevnikov prevadzok, ktoré potencidlne mézu byt umiestnené v zmieSanom Uzemi, je
rezerva aj pre novovytvorenu prevadzku na samostatnej ploche OV, ktora je taktiez
naviazana na tato komunikaciu. V ramci plochy pre OV je vhodné vytvorit min. 1 statie pre
zamestnanca resp. zamestnancov.

Cyklisticka a peSia doprava

Bez zmeny

Hromadna doprava

Bez zmeny.
2.e)d)1) Vodné hospodarstvo

Kanalizacia dazd'ova
Bez zmeny .

Vodovod a odvadzanie splaskovych véd
Bez zmeny .

2.e)d)2) Zasobovanie energiami a telekomunikacie

Plynové hospodarstvo

Bez zmeny .

Zasobovanie teplom

V &ase platnosti UPN M do vypracovania navrhu ZaD 2 UPN Z DD bola prijata
novela Zakona 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike. Novelu schvdlila NR SR na 33. schodzi
NR SR, uznesenie ¢&islo 1071, dna 20.3.2014.
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Novelizovanym znenim 821 sa upravila povinnost ohfadom povinného odberu tepla
nasledovne :

§21
Povinny odber tepla

(1) Drzitef povolenia na rozvod tepla je povinny na zabezpedenie zmluvne dohodnutych
dodavok tepla na vymedzenom Uzemi odoberat za schvalent cenu teplo od drzitefa
povolenia na vyrobu tepla, ktory teplo vyraba z obnovitelhych zdrojov energie alebo vysoko
acinnou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla, **%) ak

a) drzite/ povolenia na vyrobu tepla spini technické podmienky pripojenia*>®
prevadzkovom predpise drZitefa povolenia na rozvod tepla,

b) sa dodavkou tepla od drzitefa povolenia na vyrobu tepla do sustavy tepelnych zariadeni
drzitela povolenia na rozvod tepla nezhorsi energeticka ucinnost jej prevadzky a neobmedzi
sUcasna dodavka tepla z obnovite/hych zdrojov energie alebo zo zariadeni na vyrobu tepla
vysoko Udinnou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla,

c) sa tym nezvysi cena tepla pre odberatefov,

d) je dodavka tepla od drzitefa povolenia na vyrobu tepla, ktory teplo vyraba z obnovite/ych
zdrojov energie alebo v zariadeni na vysoko U¢inni kombinovanu vyrobu elektriny a tepla pre
drzitefa povolenia na rozvod tepla rovnako ekonomicky efektivna ako odber tepla z inych
zariadeni na vyrobu tepla.

) uréené v

(2) Povinnost' podfa odseku 1 sa nevztahuje na drzitefa povolenia na rozvod tepla, ktory je
drzitefom povolenia na vyrobu tepla a na vymedzenom Uzemi vyraba teplo z obnovitelhych
zdrojov energie alebo vysoko uc¢innou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla.

(3) Ak sa na vymedzenom Uzemi planuje vybudovat' novy objekt spotreby tepla s
projektovanou roc¢nou potrebou tepla vy$Sou ako 30 MWh a dodavate/ na tomto
vymedzenom Uzemi dodava teplo z uc¢inného centralizovaného zasobovania teplom musi sa
projektovana roéna potreba tepla prednostne pokryt od tohto dodavatefa, ak to umozriuju
technické podmienky a inStalovany vykon zariadeni na vyrobu tepla.

Elektricka energia

Bez zmeny .

2.e)e) RieSenie zelene

Zmenou v rieSeni zelene je ubratie z verejnych pléch zelene nasledovne :

- zmenSila sa plocha regulovaného priestoru VZ1 - verejného priestoru s volnou
kompoziciou nekrytych a Sportovych rekreaénych pléch v dosledku rozSirenia
plochy pre regulované priestory RDI A2, RDI B a RDI D

- zruSil sa regulovany verejny priestor VZ3 - verejny parkovy priestor s volnou
kompoziciou zelene, tento priestor je urceny pre rozvoj OV, s koeficientom zelene
40%, ¢o je minimalny podiel zelene v regulovanom priestore OV1

2.e)f) Navrh priestorovej kompozicie a organizacie Gzemia.

Bez zmeny .
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2.f)  Za€lenenie stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Bez zmeny .

2.9) Ur€enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Z pozemkov, ktoré nemozno zastavat bol vynaty cely pozemok, par. ¢. 410/69, ktory
je ZaD2 UPN Z DD navrhnuty pre OV. Vyfala sa aj ¢ast pozemkov par. & 410/1, 410/5
a410/206 ato z dbévodu Upravy hranice medzi funkénymi plochami (plochy pre rozvoj
byvania v rodinnych domoch a plochami verejnej zelene as moznostou vyuZitia na Sport
a rekreaciu a plochami miestneho hydrického biokoridoru).

Graficky je tato plocha, ktori nemozno zastavat pozemnymi stavbami s vynimkou
stavieb, suvisiacich s funkCnych vyuzitim dotknutej funkenej plochy vyznacena vo vykrese C.
4/Z1, v zneni ZaD2 UPN Z DD (priesvitky k tomuto vykresu)

2.h) Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim
mozného zastavania a Uinosnosti vyuZzivania Gzemia

2.h)a) Umiestnenie stavby na pozemku

) ZaD 2 UPN Z DD pouziva regulativy a ich definicie tak, ako boli navrhnuté v platnom
UPN Z DD vratane jeho ZaD 1.

Definicie regulativov su uvedené v zavaznej Casti kap. 3.3. a podkapitola 3.3.2.
Regulacia umiestnenia stavieb.

2.h)b) Regulacia v regulovanych priestoroch
ZaD 2 UPN Z DD sa rusia nasledovné typy regulovanych priestorov:

- BDP - Bytovy dom - pavilébnova zastavba (typ regulovaného priestoru podfa typu
zastavhy)

- VZ3 - Verejny parkovy priestor svofhou kompoziciou zelene (typ regulovaného
verejného priestoru s prevahou zelene)

ZaD 2 UPN Z DD sa zéaroven dopifia dal$i typ regulovaného priestoru podfa typu zastavby

- OV 1- Stavba obcianskej vybavenosti s uréenou regulaciou :
0 zavazna stavebna Ciara hlavnej hmoty stavby je vzdialena od okraja mestskej
obsluznej komunikacie 12 m
0 odstupy od hranic so susednymi pozemkami st min. 2m
0 ostatné regulativy intenzity zastavania pozemku su uvedené v zavaznej Casti
kap. 3.3. a podkapitola 3.3.3 Regulacia intenzity zastavania pozemkov

Pre regulovany priestor RDI D, ktory bol rozSireny o priestor po zruSenom BDP a o
Cast priestoru VDP1 je regulacia platna pre cely tento novy priestor.

V regulovanom priestore RDO 1 sa zmenili zastavovacie podmienky - posunutim
polohy zavaznej stavebnej Ciary dovnatra pozemkov vtomto priestore zo 4,7m na 10m.
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S polohou stavebnej Ciary hlbSie dovnutra pozemkov je dana vynimka zo vSeobecne platnej
regulacie ohfadne pripustného prekrocenia stavebnej Ciary do priestoru ulice nadzemnymi
architektonickymi prvkami, ktoré presahuju kolmy priemet stavby (markizy, prestreSenia) do
max 1,5 m do priestoru pred stavebnu Ciaru. Uvedend vynimka plati len pre regulovany
priestor RDO 1 a OV 1.

Zmenila sa aj vySkova hladina (VZ) stavieb rodinnych domov v tomto regulovanom
priestore na 1NP - ¢o znamend, Ze stavba ma 1 nadzemné podlazie, poloha rimsy je bez
zmeny - PR1.

V regulovanych priestoroch RDI A2, RDI B a RDI D - ktoré susedia s regulovanym
priestorom VZ1 sa posunula stavebna &iara uréujica maximalnu hibku zastavby o 7m
a zvacsila sa tak disponibilna plocha pre stavbu rodinného domu v tychto regulovanych
priestoroch.

ZaD 2 UPN Z DD sa upravuje reguléacia umiestnenia drobnej stavby na pozemkoch
rodinnych domoch ato tak, ze drobnu stavbu je mozné umiestnif aj mimo plochy pre
zastavanie hlavnou stavbou. Je nepripustné umiestit drobni stavbu pred zavazna stavebnu
¢iaru smerom k verejnému dopravnému priestoru ulice. Vzdialenost drobnej stavby od
spolo¢nej hranice pozemkov rodinnych domov nesmie byt mensia ako 2 m.

2.i) Chranené ¢&asti krajiny

bez zmeny

2.i)a Uzemny priemet ekologickej stability Gzemia
bez zmeny
2.))b Ekologicky vyznamné Gzemie a lokality - prvky USES

bez zmeny

2.)) Etapizécia a vecna a €asova koordinacia uskutoénovania vystavby a asanacii

bez zmeny

2.k) Pozemky na verejnoprospesSné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie
asanacie

bez zmeny

2.1) DoloZka civilnej ochrany

bez zmeny

14
ARCADIA corporation, s. r. 0

November 2015



ZMENY A DOPLNKY €. 2 UPN zONY DLHE DIELY V NOVEJ DUBNICI

3. ZAvazna cast

) Zavazna ¢at Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu zény DIhé diely (dalej len ZaD 2
UPN Z DD) je spracovana formou doplnenia a vypustenia z platného textu nasledovne :

ak sa vypusta text z Casti kapitoly, podkapitoly, alebo jej odseku, je uvedené :

meni sa ado platného textu sa uvedie zrozumitefne, kde sa zmena objavi,
pricom vypustny text z platného textu je preciarknuty

priklad —regulacia

ak sa dopina text do Casti kapitoly, podkapitoly, alebo jej odseku, je uvedené :

meni sa , resp. doplria sa a do platného textu sa uvedie zrozumitefne, kde sa
zmena objavi, pricom doplneny text do platného textu je - podciarknuty

3.1. Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb

meni sa text druhého odseku Uvodu kapitoly 3.1.:

nariadenim mesta, ¢im sa dosiahne vSeobecna platnost zavaznych a smernych regulativov
Uzemnoplanovacej dokumentécie pre vSetky subjekty, ktorych zaujmov sa tieto regulativy
dotykaju.

3.1.1. Funké&né vyuZzitie pozemkov
meni sa text Uvodnej vety :

Navrh funkéného vyuzitia Gzemia a priestoroveho usporiadania rieSeného vychadza
zo schvéleného UPN mesta Nova Dubnica ( schvaleny uznesenim &. 132 zo dra 13.12.2012)

meni sa druhy odsek tejto podkapitoly nasledovne :

@ Doplnkovou funkciou v izemi je pripustna ob¢ianska vybavenost (OV) a to:

Integrovane v predstavbach rodinnych domov (RD), resp. vramci
rodinnych domov

Na ploche pre rozvoj obCianskej vybavenosti

zvySok druhého odseku bez zmeny

3.1.2.Priestorové usporiadanie

meni sa podkapitola 3.1.2. nasledovne :
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%)

Na plochach byvania pre rodinné domy su 3 typy priestorového usporiadania
urbannych priestorov. Podfa hmotovo-priestorovej charakteristiky. Sa jedna o:

RDI - rodinné domy izolované ( RDI) Z0-demev-72 domov
~ RDR - rodinné domy radové (RDR) -14 domov
RDO - rodinné domy -12 domov

urbannych priestorov. Podfa hmotovo-priestorovej charakteristiky sa jedna o :

BDS Bytove domy

Celkovy pocet bytov v BDS a-BBPR je v suhrne cca 370-90 . Pemertychto-bytovije

pripustné-variovat-podfa-aktudlneho-dopytuna-trhu—Uvedeny pocet modze byt nizsi alebo je

mozného prekro¢it max. o20%, len v pripade, Ze bude mozné pre byty zabezpedit
nevyhnutné dopravné atechnické vybavenie. Je nepripustné UGzemie zahustovat nad
maximalnu aroven.

3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

3.2.1 Cestna doprava

bez zmeny

3.2.2 Staticka doprava

meni sa podkapitola 3.2.2.nasledovne :

Odstavenie a parkovanie automobilov majitefov RD a ich navstevnikov zabezpedit na
plochach pozemkov RD

Parkovanie pre bytové domy (rezidentov a navstevnikov zény) zabezpecené na
verejnych parkoviskach a odstavnych plochach.

Parkovanie pre rodinné domy radové je na pozemkoch rodinnych domov ana
verejnom, resp. vyhradenom parkovisku v kontakt s tymito RD.

Parkovanie navstevnikov zény za (c€elom Sportovorekreacného vyuzitia je na
verejnom parkovisku v v kontakte SO zénou zotavenia

Vyclenenie parkovacich stojisk pre osoby sobmedzenou schopnostou pohybu v
pocte 1% z celkového poctu parkovacich miest a k parkovacim miestam pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu bude zabezpec¢eny bezbariérovy pristup

Pre byvajucich v bytovych domoch zabezpecit parkovanie v poéte min. 1 statie na 1
byt (napr. vgaradzi vramci bytového domu alebo na teréne pri zachovani
poZadovaného koeficientu zelene v regulovanom priestore)
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@ Parkovanie a odstavovanie vozidiel rieSit v stlade s platnou STN 736110/Z1 (zmena
G¢inna od 1.12.2011) ¢lanku 16.3 - Odstavné a parkovacie plochy a tabulky ¢.20.
3.2.3 Cyklisticka a peSia doprava
bez zmeny
3.2.4. Hromadné doprava (HD)

bez zmeny

3.2.5. Technické vybavenie Uzemia

bez zmeny
3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych
priestoroch s uréenim zastavovacich podmienok

meni sa text Uvodnej vety

Pre regulovanie umiestnenia stavieb na pozemkoch a urbannych priestoroch je
zavazny vykres €. 5/Z1 Vymedzenie regulovanych priestorov, urcenie zastavovacich

3.3.1. Typy regulovanych priestorov
meni sa podkapitola 3.3.1.nasledovne :
Uzemie je rozdelené na regulované priestory.

Typy requlovanych priestorov zastavanych stavbami:

RDI Al rodinné domy izolované

RDI A2 rodinné domy izolované

RDI A3 rodinné domy izolované

RDI B rodinné domy izolované

RDI C1 rodinné domy izolované

RDI C2 rodinné domy izolované

RDI D rodinné domy izolované

RDR rodinné domy radové

RDO 1 rodinné domy s integrovanou OV
RDO 2 rodinné domy s integrovanou OV
BD 1 Bytovy dom
BD 2 Bytovy dom

s
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Typy requlovanych verejnych priestorov s prevahou zelene :

VZ 1 verejny priestor s vofnou kompoziciou nekrytych Sportovych a rekrea¢nych pléch
VZ 2 verejny priestor s ochrannou a protipovodriovou funkciou - biokoridor

Typy requlovanych verejnych priestorov :

VDP 1 dopravny priestor ulice - mestska trieda
VDP 2 dopravny priestor ulice s prevahou dopravnych stavieb

3.3.2. Regulacia umiestnenia stavieb na pozemkoch

Urcend je cez nasledovné regulativy, ktoré platia pre jednotlivé regulované
priestory:

@ Stavebna &iara
meni sa siedma odrazka (e) nasledovne :

Stavebnu Ciaru je pripustné prekrocit smerom do priestoru ulice presahujicimi
nadzemnymi architektonickymi prvkami, ktoré presahuju kolmy priemet
stavby do priestoru ulice - ako st markizy, balkény, prestreSenia, presah
strechy, rimsy a to max. do 0,8 m do priestoru pred stavebna ciaru,

@ Odstupy stavieb
meni sa text v odseku nasledovne:

Poloha stavieb na pozemku je uréend aj odstupmi od hranic pozemkov.
Minimalne odstupy stavby rodinného domu od spolo¢nej hranice pozemkov
rodinnych domov urc€uji indexy - Op a On
0 Index Op je odstup na strane priaznivejSej z pohfadu orientacie
rodinného domu k svetovym stranam
o Index On je odstup na strane nepriaznivejSej z pohfadu orientacie
rodinného domu k svetovym stranam
Minimalne odstupy stavby rodinného domu od spolo¢nej hranice pozemku
rodinného domu apozemku, na ktorom je pozemna komunikacia, resp.
verejna zelen urcuju indexy - Okl a Ok2
Vzdialenost priecelia, kde su orientované okna zobytnych miestnosti
bytového domu je min. 9 m od okraja komunikacie.
-~ Vzajomny odstup stavieb bytovych domov je min 26 m. Netyka—sa—to

Vzajomné odstupy stavieb sU merané v najkratSej spojnici medzi vonkajsimi
povrchmi obvodovych stien, na ktorych st okna z obytnych miestnosti.
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Stavebnymi ¢&iarami a odstupmi je urCena plocha na zastavanie - je to
maximalna plocha, ktor4 je kdispozicii pre hlavnu stavbu demu—watane

drobnyeh—stavieb—na pozemku. Stavba demu—vwratane—drobrych—stavieb

nemdze prekracovat toto ohranicenie, len v pripade pripustného prekro¢enia
stavebnej Ciary.

@ VySkové osadenie stavby VO
bez zmeny
Vztah stavby k verejnému dopravnému a technickému vybaveniu Gzemia

bez zmeny

3.3.3 Regulacia intenzity zastavania pozemkov

bez zmeny

3.3.4 Pripustnost architektonického rieSenia stavieb

meni sa druhy odsek v podkapitole 3. 3. 4. nasledovne:

@ Sklon strechy

V rdmci rieSeného Uzemia su pripustné tieto sklony striech :

do 17 ° (v rozpatiod 0-17 °)
22°- 25° (v tomto rozpati)
22°-30° (v tomto rozpéti)

do 25° (v rozpati od 0-25°)
35°- 37° (v tomto rozpati)

konkrétny sklon striech je priradeny pre jednotlivé regulované priestory ( vid
3.3.5)

meni sa Stvrty odsek v podkapitole 3. 3. 4. nasledovne:

@ Pripustnost drobnych stavieb
V Uzemi je pripustné umiestnit drobné stavby definované v §139b odsek (6)

Zakona ¢. 50/1976 Zb. oUzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov nasledovne :

o Na pozemkoch rodinnych domov je mozZné umiestnit drobni stavbu

suvisiacu s hlavnou stavbou len—ra-pleche-uréenejna-zastavenie

o Drobnu_stavbu _je_mozné umiestnit_aj mimo_plochy na_zastavanie

o] -\')ia-ié'lé-h'(-)'s"t;afébnej stavby od spolo¢nej_hranice pozemkov rodinnych
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umiestnit drobnd stavbu suvisiacu s pripustnou obcianskou
vybavenostou v Gzemi ( napr. zariadenia pre odpadky, sklady a pod. )

a pod.)

o Vregulovanom priestore VZ1 je pripustné umiestnit drobni stavbu
suvisiacu so Sportovo-rekreacnou funkciou (altany, sklady Sportového
naradia, bicyklov a pod.)

0 Pozemky rodinnych domov v regulovanom priestore RDI Al, RDI A2,
RDI A3, RDI B, RDI C1, RDI C2, RDI D, RDO 1 je pripustné oplotit

oplotit, nepripustné je ale oplotenie v kontakte pozemku s verejnym
priestorom ulice (s chodnikom).

o Pozemky v regulovanom priestore BD 1 je nepripustné oplotit.

o Vregulovanom priestore BD 2 je pripustné ohradit obytné terasy
a obytnu zelen bytov na prizemi priamo navazujlcu na tieto byty.

o Pozemky v kontakte sregulovanym priestorom VZ 1 je pripustné
oplotit. VySka oplotenia je max. 1,5 m (‘s vynimkou oplotenia ihrisk)

o Vregulovanom priestore VZ 1 je pripustné oplotit stavby Sportovych
ihrisk, detskych ihrisk. VVySka oplotenia ihriska suvisi s funkciou ihriska.

0 Oplotenie vcelom rieSenom Uzemi ma transparentny charakter,
s vynimkou oplotenia z vegetacnych prvkov (Zivy plot)

0 PIné (nepriehfadné) polia v oploteni s podmienecne pripustné len
v polohe medzi pozemkami rodinnych domov, v kontakte s plochami
pre verejnu dopravnu a technickd infrastruktdru a s plochami verejnej
zelene, resp. s regulovanymi priestormi VD 1, VD 2aVZ 1,VZ 2, V2
3 je pIne oplotenie podmienecne pripustne za podmienky, Ze piné polia
nebudd radené bezprostredne za sebou. DlZzka pIného oplotenia
nesmie presiahnut 2m, s vynimkou oplotenia z vegeta¢nych prvkov
(Zivy plot).

0 PIné oplotenie je nepripustné v polohach, kde brani rozhfadu
(rozhfadové pole krizovatky, vyjazdy zpozemkov na verejnl
komunikéaciu, a pod. ) a mohla by byt ohrozena bezpecénost cestnej
premavky a chodcov na chodniku
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3.3.5 Regulacia v regulovanych priestoroch
V podkapitole 3.3.5 sa meni odsek s regulaciou v regulovanom priestore RDO 1 nasledovne :

@ RDO 1 rodinné domy s integrovanou OV

0,30
60%
2NP-1NP/ PR1

St, Val, Se 22-25 28
kolmy- plati len pre Se
6/2
4/3

V podkapitole 3.3.5 sa rusia odseky vratane regulacie pre BDP bytovy dom a VZ3 verejny
parkovy priestor s vo/hou kompoziciou zelene a doplria sa odsek s regulaciou pre OV 1:

2—BDP Bytowy-dom
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3.4 Ur€enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

bez zmeny
3.5 Regulativy za€lenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,
do pamiatkovych z6n a do ostatnej krajiny

bez zmeny

3.6 Uré&enie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

bez zmeny

3.7 Poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov
bez zmeny

3.8 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom Uzemi

bez zmeny

3.9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
meni sa text zavereéného odstavca:

Schéma zavaznych Casti rieSenia a VPS a vykresy, ktoré tvoria zavazné casti
s dokladovanim VPS:

¢.5/Z1 Vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami,

zastavovacich podmienok a uréenie pozemkov na verejnoprospesné stavby M 1 : 1000

3.10. Priemet zmien adoplnkov €. 2 UPN zony DIhé Diely v Novej Dubnici

vo vykresoch, ktoré tvoria zavazné €asti

4/Z1 Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie M 1: 1000

5/Z1 Vymedzenie regulovanych priestorov, ur€enie zastavovacich podmienok a

uréenie pozemkov na verejnoprospesné stavby M 1: 1000
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